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GJYKATA SUPREME E KOSOVES, kolegji i pérbéré nga gjyqtarét: Mr.sc. Muhamet
Rexha, kryetar, Milena Gjeriq dhe Zenel Leku, anétaré, né ¢éshtjen juridike té paditésit F. M.,
nga L., té cilin e pérfagéson Av. Ekrem Agushi nga P., kundér té paditurés Komuna e Lipjanit, té
cilén e pérfagéson B. K., pér shkak té vértetimit té drejtés sé shfrytézimit né paluajtshméri, duke
vendosur sipas revizionit té paditésit, té paraqitur kundér aktgjykimit té Gjykatés sé Apelit té
Kosovés, Ac.nr.4477/2020 daté 15.12.2023, né seancén e kolegjit té mbajtur mé 29.02. 2024, mori
kété:

AKTGIYKIM

REFUZOHET si i pathemelté revizioni i paditésit, paraqitur kundér aktgjykimit té
Gjykatés sé Apelit té Kosovés, Ac.nr.4477/2020 daté 15.12.2023.

Arsyetimi

Me aktgjykimin e Gjykatés sé Apelit té Kosovés Ac.nr.4477/2020 dt.15.12.2023, éshté
refuzuar si e pabazuar ankesa e paditésit dhe éshté vértetuar aktgjykimi i Gjykatés Themelore né
Prishtiné — Dega né Lipjan C.nr.313/2016 dt.4.08.2020, me té cilin, me pjesén e | té dispozitivit

té tij, éshté refuzuar kérkesépadia e paditésit me té cilén ka kérkuar gé té vértetohet se paditési e
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ka fituar té drejtén e shfrytézimit té pérhershém né pjesén e paluajtshmérisé né pérbérje prej njésisé

¢ quajtur “ Varosh”, ZK-L., me pérkufizime dhe matje gjeodezike, né veri me rrugén publike
.7, pjesén tjetér té késaj njésie kadastrale, filluar ngal deri te pika nr.4 me gjatési totale prej 21.51
m, né lindje me rrugén publike “...”- pjesén tjetér té njésisé kadastrale kontestuese, filluar nga pika
nr.4 e deri te pika nr.8 né gjatési prej 12.20 m2, né jug me strehén e objektit kolektiv — pjesén tjetér
té njésisé kadastrale kontestuese filluar nga pika 8 deri te pika 9, deri te pika nr.10 me gjatési prej
8.75 m2, dhe né peréndim me rrethojén prej drurit — pjesén tjetér té njésisé kadastrale kontestuese
filluar nga pika 10 deri te pika nr.7 né gjatési prej 5.23 m2 dhe pika 7 deri né pikén nr.1 né gjatési
prej 7.85 m2 dhe t€ detyrohet e paditura q€ paditésit t’ia pranojé té drejtén e shfrytézimit té
pérhershém né kété pjesé té paluajtshmérisé dhe té durojé paditésin qé kjo pjesé e paluajtshmérisé
kontestuese né regjistrat e paluajtshmérive té regjistrohet si e drejté e shfrytézimit té€ pérhershém
té paditésit, né té kundértén aktgjykimi i formés sé preré do té shérbejé si dokument juridik pér
bartjen dhe regjistrimin e késaj paluajtshmérie n€ shfrytézim t€ pérhershém té paditésit si dhe t’ia
kompesojé shpenzimet e procedurés kontestimore, si e pa bazuar. Me pjesén e Il té dispozitivit té

tij, ka vendosur qé secila palé ndérgjyqgésore i barté shpenzimet e veta té procedurés kontestimore.

Kundér aktgjykimit té gjykatés sé shkallés sé dyté, né afat ligjor paditési ka paragitur
revizion, pér shkak té shkeljes sé dispozitave té procedurés kontestimore dhe zbatimit té gabuar
té sé drejtés materiale, me propozim gé té miratohet revizioni si i bazuar, qé aktgjykimet e
instancave mé té uléta té ndryshohen, dhe kérkesépadia e paditésit té miratohet si e bazuar, ose, té

njéjtat té prishen dhe ¢éshtja ti kthehet né rigjykim né gjykatén e shkallés sé paré.

Gjykata Supreme e Kosovés, pas shqyrtimit té shkresave té Iéndés dhe pretendimeve té
revizionit si dhe aktgjykimit té goditur né kuptim té dispozités sé nenit 215 té LPK-sg, ka gjetur

se:
Revizioni i paditésit &shté i pathemelté.

Nga shkresat e 1éndés rrjedh se paditési, né gjykatén e shkallés sé paré, ka paragitur padi
kundér té paditurés, Komunés sé Lipjanit, mé dt.4.08.2016, me té cilén ka kérkuar gé té vértetohet
se paditési ka fituar té drejtén e shfrytézimit t€ pérhershém né pjesén e paluajtshmérisé, me té
dhénat si né padi dhe né precizimin e saj, pérkatésisht si né dispozitivin e aktgjykimit té gjykatés
sé shkallés sé paré. Nga leximi i kontratés mbi shfrytézimin e banesés nr..., té dt.19.03.1980, del
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se e njéjta éshté lidhur né mes té Bashkeésisé Vetégeverisése té Interesit pér Banim né Komunén e
L, dhe S, M., tani i ndjeré, i cili ka fituar té drejtén e shfrytézimit té banesés dy dhoméshe, banesa
nr...,né rrugén “...” né L., né sipérfage prej 51 m2, e cila ka dy dhoma, kuzhinén, nishen, shpjazin,
paradhomén dhe podrumin. Nga Certifikata pér njési kadastrale e léshuar nga ZKK L., mé
dt.26.09.2017, rezulton se njésia kadastrale ..., pjesa e ndértesés né sipérfage prej 51 m2, né ZK-
L., né regjistrat e paluajtshmérive né L., udhéhiget né emér té paditésit F. M. nga L. Nga Certifikata
pér njési kadastrale e Iéshuar nga ZKK — Lipjan mé dt.19.04.2017, del se njésia kadastrale ..., me
kulturé toké ndértimore né ZK — L., né regjistrat e paluajtshmérive né L., udhéhiget si pasuri

shogérore e Kuvendit Komunal té Lipjanit.

Nga kontrata pér blerjen e banesés e lidhur midis Fondit pér zhvillimin e RS dhe S. M. nga
L., nénshkrimet e sé cilés jané vértetuar né Gjykatén Komunale né Lipjan me shenjén VR.nr...,
dt.21.03.1995, rrjedh se paraardhési i paditésit i ndjeri S. M., ka fituar pronésiné né banesén né
Lipjan, me té dhénat si mé larté. Nga kontrata mbi mbajtjen e pérjetshme té lidhur midis marrésit
té ushgimisé S. M., dhe dhénésit té ushgimisé F. M., nga L., nénshkrimet e té ciléve jané vértetuar
né Gjykatén Komunale né Lipjan me shenjén VR.nr..., dt.14.06.1991, del se me té njé&jtén éshté
pérfshiré edhe banesa e sipér pérmendur. Nga ekspertiza e gjeodezisé dt.28.05.2020 e hartuar nga
ekspertja gjygésore D. T. — G., rezulton se parcela nr..., né ZK- L., éshté e regjistruar né emér té
P.SH. té Kuvendit Komunal té Lipjanit, ka sipérfage prej 6929 m2, toké ndértimore, me kulturé

oborr me sipérfage prej 5955 m2, shtépi — ndértesé né sipérfage prej 973 m2.

Gjykata e shkallés sé paré, pas administrimit té provave dhe vértetimit té késaj gjendje
faktike dhe né mbéshtetje té dispozités sé nenit 12, etj, té Ligjit mbi Marrédhéniet Themelore
Pronésore Juridike, ka gjetur se éshté e pabazuar kérkesépadia e paditésit, ndaj, té njéjtén e ka

refuzuar dhe ka vendosur si né dispozitivin e aktgjykimit té saj.

Gjykata e shkallés sé dyté né procedurén ankimore né térési ka pranuar konstatimet faktike
dhe géndrimin juridik té gjykatés sé shkallés sé paré duke vlerésuar se drejt ka vértetuar gjendjen
faktike dhe né ményré té drejté e ka zbatuar té drejtén materiale, kur ka gjetur se kérkesépadia e

paditésit éshté e pabazuar dhe ka vértetuar aktgjykimin e shkallés sé paré.

Gjykata Supreme e Kosovés, né kété gjendje té céshtjes, vleréson se aktgjykimet e gjykatave
té instancés mé té ulét nuk jané pérfshiré me zbatim té gabuar té sé drejtés materiale dhe as me
shkelje thelbésore té dispozitave té procedurés kontestimore, pér té cilat kjo gjykaté kujdeset sipas
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detyrés zyrtare, e as me shkelje té tjera té LPK-sé, té pretenduara nga revizioni. Dispozitivi i
aktgjykimit éshté i qarté, né pérputhje té ploté me arsyetimin, kurse, né arsyetim jané dhéné arsye
té plota dhe té mjaftueshme pér té gjitha faktet relevante té vlefshme pér gjykimin e drejté té késaj
céshtje juridike, andaj, konsideron se pretendimet e revizionit pérkitazi me shkeljet thelbésore té

dispozitave procedurale, nuk mund t’i vejné né pyetje aktgjykimet e instancave mé té uléta.

Gjykata Supreme e Kosovés, konsideron si té drejté dhe té ligjshém géndrimin juridik té
gjykatave té instancés mé té ulét pérkitazi me refuzimin e kérkesés sé paditésit, pasi qé jané dhéné
arsyet bindése dhe té pranueshme edhe nga kjo Gjykaté. Paditési nga arsyet e sipér pérmendura,
nuk ka arritur qé té provojé themelésiné e kérkesépadisé gé ka té béjé me kérkesén e tij pér fitimin
e té drejtés sé shfrytézimit té pérhershém né pjesén e paluajtshmérisé, né masa, kufij dhe sipérfage
té pérshkruar mé larté. Késhtu sepse, veg tjerash, sikundér rezulton nga shkresat e 1éndés, pala
paditése, pérkatésisht, paraardhési juridik i saj, ka kontratén e vliefshme pér shfrytézimin e banesés
sé sipér pérmendur dhe té blerjes sé saj, pastaj, bartjes né pronési té paditésit, ( né sipérfage prej
51 m2), por, jo edhe kontratén pér shfrytézimin e pjesés sé paluajtshmérisé ( ose ndonjé vendim
tjetér té organit kompetent ), ashtu si¢ ka kérkuar me padiné e tij, té sipérfages prej 269 m2, oborr,
qé éshté pjesé e parcelés nr..., me sipérfage prej 6929 m2, proné shogérore dhe oborr né sipérfage
prej 5955 m2.

Né kontekstin e mésipérm, duhet pasur parasysh edhe dispozitat e nenit 12 té Ligjit mbi
Marrédhéniet Themelore Pronésore Juridike, me té cilat, veg tjerash, pércaktohet se “ Kur ndértesa
mbi té cilén ekziston e drejta e pronésisé éshté ndértuar, né pajtim me ligjin, né tokén né pronési
shogérore, pronari i ndértesés ka té drejtén e shfrytézimit té tokés né té cilén éshté ngritur ndértesa

dhe t€ tokés qé shérben pér pérdorimin e rregullt t€ késaj ndértese deri sa ajo té ekzistojé”.

Gjithashtu, edhe me dispozitat e Kontratés mbi shfrytézimin e banesés té datés 19.03.1980,
éshté rregulluar raporti midis BVI pér Banim té Komunés sé Lipjanit dhe Bartésit té sé drejtés
banesore, té drejta dhe obligimet e tyre, me ¢’rast, ve¢ tjerash, me dispozitén e nenit 5 t&€ késaj
kontrate parashihet se *“ Bartési i sé drejtés banesore dhe shfrytézuesit e tjeré té banesés sé tij, kané
té drejté t’1 shfrytézojné€ lokalet e pérbashkéta dhe instalimet né ndértes€, dhe trollin 1 cili shérben
né pérdorimin e rregullt té ndértesés, né ményré sic éshté rregulluar né bazé té vendimit té késhillit
shtépiak ”. Ndérsa, me dispozitén e nenit 8 té késaj kontrate, vec tjerash, parashihet se “ Bartési i

té drejtés banesore mundet me shfrytézue tokén e cila i shérben shfrytézimit té rregullt té ndértesés,
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pér arritjen né ndértesé, pushim dhe ta rregullojé si kopsht ”. Prandaj, edhe nga dispozitat e sipér
pérmendura ligjore dhe kontraktuese, rezulton se me té njéjtat, éshté paraparé dhe éshté rregulluar
edhe céshtja e shfrytézimit té tokés e cila i shérben né fakt pérdorimit té rregullt té ndértesés —

banesés pérkatése té paditésit, né ményrén dhe véllimin e pérshkruar mé larté.
Nga kétu, Gjykata Supreme e Kosovés, aktgjykimet e gjykatave té instancés mé té ulét, i
vlerésojé si té drejta dhe té ligjshme, ndérsa, pretendimet e revizionit si té pagéndrueshme.

Pér arsyet e sipérpérmendura revizioni i paditésit u refuzua si i pa themelté, andaj, sipas

dispozités sé nenit 222 té LPK, u vendos si né dispozitiv té kétij aktgjykimi.

GJYKATA SUPREME E KOSOVES-PRISHTINE
Rev.nr.66/2024 daté 29.02. 2024

Kryetar i kolegjit,

Mr.sc.Muhamet Rexha



