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REPUBLIKA E KOSOVES
REPUBLIKA KOSOVA — REPUBLIC OF KOSOVO
GJYKATA SUPREME E KOSOVES
VRHOVNI SUD KOSOVA - SUPREME COURT OF KOSOVO

Numri i 1éndés: 2024:154748

Daté: 25.09.2024

Numri i dokumentit: 06210144
C-111-15-0675

Padités: P G nga Peja, té cilin e pérfagéson avokate A S nga Prishtina.

Kundér

Té padituréve: NSH ,, Fabrika e Birrés >’ pérfagésuar nga Agjencia Kosovare ¢
Privatizimit né€ Prishtiné, Rr. ,,Driton Hoxha’’ nr. 55, pérfaqésuar nga N M .

Dhoma e Posagme e Gjykatés Supreme té€ Kosovés pér céshtjet né lidhje me Agjenciné Kosovare
té Privatizimit, Kolegji i Specializuar, i pérbéré nga Hasim Sogojeva, Gjyqtar Kryesues,
Gjyqgtarét anétar Agron Hoxhaj dhe Asllan Krasnigi, né seancén vendimmarrése, mé dt. 25
shtator 2024 , mori kété :

AKTGJYKIM

l. REFUZOHET si e pa bazuar ankesa/kérkesa e paditésit P G , kundér Vendimit té
Autoritetit té Likuidimit pér NSH ,, Fabrika e Pjesé > PEJ 013- 0495, dt.
10.09.2015.

1. Secila palé i heq shpenzimet e veta té procedurés .

Rrethanat Faktike dhe Procedurale

Me 15.10.2025, éshté ushtruar ankesa e paditésit kundér té paditurit né DHPGJS, né lidhje me
Vendimin e Autoritetit t€ Likuidimit ( AL) pér NSH ,, Fabrika e Birrés >> PEJ 013- 0495, dt.
10.09.2015 , me té cilin éshté refuzuar kérkesa pronésore, né njési afariste nr. 14, me sipérfage
120m2, né ngastrén nr., né sipérfage 145 m2, e evidentuar né njésiné kadastrale P-., ose
kompensimin né shumén 69,000.00€ .

Né parashtresé té ankesés té hartuar nga avokati M Sh, éshté deklaruar se kérkesa ankesa pér
rishikim ushtrohet pér shkak té shkeljeve esenciale, vértetimit té gabuar dhe jo té ploté té
gjendjes faktike dhe shkelje té drejtés materiale me propozim :

,, 18 aprovohet ankesa/kérkesa ndaj Vendimit PEJ 013- 0495, dt. 14.09.2015, ta ndryshoj ,
vértetoj se paditési P G éshté pronar i lokalit afarist nr,. me sipérfage 120 m2, dhe i ngastrés P-
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.., me sipérfage 145m2, né vendin e quajtur ,, T.”” ZK Gj. nga baza e kontratés sé shitblerjes té
lidhur ndérmjet T. shpk Pejé, dhe P. G. me nr.., dt. ., kurse AL ta lejoj paditésin ta regjistroj té
drejtén e pronésis€ né regjistrin e paluajtshemrive . ”’

Né parashtresé té ankesés éshté deklaruar se nuk géndron konstatimi i AL se kérkesa né
proceduré té likuidimit éshté ushtruar pas afatit ligjor sipas nenit 35, par 3, té Shtojcés sé ligjit
pér AKP , pasi Kjo dispozité ka paraparé mundésin qé kérkesa pas skadimit té afatit ligjor té
ushtrohet mé sé voni brenda 30 ditéve . Paditésit né kohén kur ju éshté dérguar njoftimi pér
ushtrim té kérkesés kreditore ka gené né Spital né Tirané, Reparti i kirurgjisé pér pérkujdesje
intensive té hallés sé tij, t& operuar Vera e cila nuk ka pasur askénd tjetér pér pérkujdesje.
Paditési pas kthehet né Kosové, éshté njoftuar pér njoftimin dhe é&shté angazhuar pér
kompletimin e dokumentacionit té nevojshém ashtu gé njoftimin e ka pranuar mé dt. 13.07.2015,
ndérsa kérkesa éshté ushtruar mé dt. 20.07.2015.

Né lidhje me pretendimin se paditési nuk ka dorézuar asnjé dokument kadastral, mbi pronén
éshté i pa logjikshém sepse sikur prona té ishte e regjistruar né regjistrin kadastral nuk do té
kishte nevojé me ushtruar kérkesé kreditore ose me iniciuar padi né gjykateé.

Né parashtresé éshté deklaruar se paditési té drejtén e pronésisé né lokal dhe ngastér e ka fituar
né bazé té njé ankandi publik t&¢ mbajtur dhe né zbatim té procedurés ligjore té zbatimit té
ankandit mé dt. 12 01.1998, qé ka pasur para lidhje té kontratés sé shitblerjes nr. 03, dt.
12.01.1998, mbi shitblerjen e palujatshmeris né mes paléve kontraktuese T shpk me seli né
Pejé, si shités dhe paditésit si blerés . Lokali éshté bleré né shumén 80 mijé DM , dhe shumae
kontratés éshté pérmbushur, pastaj paditési ka hyré né posedim dhe shfrytézim té lokalit afarist
por pér shkak té pengesave ligjore nga ligji diskriminues i kohés , kontrata nuk éshté vértetuar
né gjykaté.

Paditési ka theksuar se atij nuk ju éshté lejuar té vértetoj kontratén vetém pse ka gené shqiptar
sipas Ligjit mbi kufizimin e garkullimit té palujatshmerisé GZ RS nr. 22, dt 18 04.1991, i cili
ligj &shté shpallur si ligj diskriminues nga UNMIK.

Mé tej ka theksuar sipas nenit 1 té kétij ligji éshté paraparé ,, Qarkullimi i paluajtshméve né mes
té personave fizik dhe né mes personave fizik dhe personave juridik né rajonin i cili e pérfshin
pjesén e territorit z& Republikés sé Serbisé , pérve¢c Krahinés Autonome té Vojvodinés do té
zbatohet nén kushte e posagme té pércaktuara me kété ligj né kohézgjatje prej 10 vitesh nga dita
e hyrje né fuqi té kétij ligji >’

,,Personat Juridiké né kuptim té kétij neni konsiderohen krahas personave juridik né qytete edhe
kooperativa , ndérmarrjet né pronési private, dhe ndérmarrjet né pronési shogérore té cilét merren
me prodhimin e hapésirave banesore dhe té lokaleve afariste pér treg té€ métejme.

Me dispozitén e nenit 3 té ligjit éshté paraparé ,, Ministria e Financave — Drejtoria pér
marrédhénie pronésore juridike do ta lejoj garkullimin e paluajtshméve nga neni 1 i kétij ligji ,
kur té vlerésojé se me até garkullim nuk ndikohet né ndyshimin e strukturés nacionale té
banoréve apo né shpérngulje té pjesétaréve té popullit té caktuar pérkatésisht kombésisé dhe kur
ai garkullim nuk krijon shgetésim pérkatésisht pasiguri apo pabarazi te qytetaret e popullit tjetér
pérkatésisht kombésisé .

Mi kété bazé té ligjit diskriminues vetém pér pjesétar té nacionaliteti shgiptar nuk éshté lejuar
asnjé garkullimi i paluajtshemrive , pérkatésisht nuk éshté dhéné pélgimi pér vértetimin e
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kontratave né gjykaté , i cili éshté béré né mes pjesétaréve té nacionalitet serb apo malazez né
njérén ané dhe atij shqiptar né anén tjetér .

Kontrata nr. 3, dt. 12.01.1998, mbi shitblerje té paluatshemris e lidhur né mes té paléve
kontraktuese ka gené paraparé njé klauzolé gé té sigurohet pélgimi nga Ministria e Financave e
Republikés sé Serbisé né Beograd, sepse ai ligj diskriminues ka gené né fuqi, e i cili pélgim pér
shkage té pérmendura nuk éshté dhéné dhe si pasoj e késaj nuk éshté vértetuar kontrata né gjykaté

Né parashtresé éshté deklaruar se né rastet kur té dy palét kontraktuese me rastin e lidhjes sé
kontratés sé shitblerjes pér paluajtshmeri nuk éshté vértetuar né gjykaté, me nénshkrime, kurse
kontrata éshté pérmbushure né térési ose né pjesén mé té madhe té saj , éshté aplikuar dispozita
e nenit 12 té LMD-sé, parimi i ndershméri dhe ndérgjegjshmeris si dhe nenin 70 dhe 73 ti LMD(
RSFJ) , si ligj né fugi né kohen kur é&shté lidhur kontrata.

Né parashtresé éshté deklaruar se AKM-ja mé dt. 13 shkurt 2003, ju éshté drejtuar Kryetarit té
Gjykatés Komunale né Istog dhe Drejtorit t¢ Kadastrés dhe Gjeodezisé né Istog me njé letér me
té cilén konstatohet ,,Ne si Agjenci Kosovare e Mirébesimit nuk shohim asnjé vérejtje qé kjo
kontraté té legalizohet dhe té transformohet pronésia sipas kushteve té kontratés nr. 03 dt.
12.01.1998, né Pejé, Departamenti i Kadastér dhe Gjeodezi duhet ti ndérmerr veprimet e
nevojshém pér transformim té pronés pér fleté posedimi nr., pér 145m2, sipas késaj marréveshje

29

Né parashtresé ka theksuar se paditési ka padi té rregullt pér vértetim pronésie, C- 11- 12- 0386.

Ka bashkangjitur :

- Vendimin e AL PEJ 013- 0495, dt. 10.09.2015,

- Kontrata e shitblerjes e nr. 03, dt. 12.01.1998, e lidhur né mes Tregtia e pérfagésuar
nga drejtori K M dhe P G person fizik nga Peja ,

- Deéftesa ( Priznanica ) 03/1, dt. 19.01.1998, sipas té cilés éshté paguar shuma
40,000DM né emér té kontratés sé shitblerjes, dt. , dt.., né kopje té vértetuar nga
noteri R B, mé dt. 13.10.2015,

- Déftesé ( Priznanica) 03/2, dt. 29.04.1998, pagesa e ratés sé dyté né shumé 40,00DM
né emér té kontratés sé shitblerjes té vértetuar nga origjinale né Gjykatén Komunale
né Pejé.

- Vendimi i marré nga Késhilli Drejtues i Shogérisé me pérgjegjési té kufizuar
,Tregtia’” nr. 02/97, dt. 17.06.1997, pér shitje me ankand publik té objekteve té késaj
Ndérmarrje , ndér to edhe objekti Iéndor me nr. rendor 2.

- Shpallje Publike nr. 45, dt. 19.06.1997,

- Aktvendimi pér formimin e komisionit pér zbatimin e shitjes publike dt. 19.06.1997,

- Shkresa e AKM-sé, Regjioni né Pejé dt. 13 shkurt 2003, e léshuar nga S B Drejtues i
zyrés pér Kryetarin e Gjykatés Komunal né Istog dhe drejtorin e Kadastrés dhe
Gjeodezisé t¢ Komunés sé Istogut, kopje e vértetuar te noteri R B,

- Njoftim i léshuar nga S Z, pér Agjenciné Kosovare té Mirébesimit né Pejé e vértetuar
nga noteri R B,

- Parashtresa e P G pér DHPGJS C- 111_ 12- 0286, dt. 04.03.2013,

- Aktvendimi i DHPGJS SCC — 05- 0291, dt. 19.05.206, me té cilin padia éshté pércill
Gjykatés Komunale né Pejé,

- Pérgjigja C- I11- 12- 0386, e hartuar nga P G, 03.01.2013,

- Raporti Vlerésues pér ngastrén nr., ZK Gj dt. 17.08.2015, me fotografi té
paluajtshmeris , objektit lokalit dhe tokés ,
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- Deklarata e K M M e vértetuar né gjykatén Komunale né Pejé , Vr. 209/08, mé dt.
13.,02.2008, té bashkangjitur edhe publikimin e shitjes né gazetén Jedinstvo, dt.
09.06.1997,

Mé dt. 10.01.2016, ka dorézuar parashtresén me propozim té léshimit té urdhrit pér ndalim té
shitjes sé lokalit afarist, nr..

Mé dt. 24.08.2016, DHPGJS ka marré Aktvendim C- I11- 15- 0675, me té cilin ju éshté ndaluar
té paditurés shitja e lokalit nr.. dhe ngastrés nr..

Mé dt. 03.11.2016, Kolegji i Apelit ka marré Aktvendim AC —I- 16- 0203- A 001, dhe ka refuzuar
ankesén e AKP-sé, ka vértetuar Aktvendimin e shkallés sé paré .

Mé dt. 06.11.2020, AKP-ja pérmes pérfagésuesit té saj ka dorézuar parashtresén né mbrojtje ndaj
Vendimit té PEJ 013- 0495, me propozim gé ankesa té refuzohet .

Né parashtresé éshté deklaruar se NSH ,,Fabrika e Birrés ** &éshté né proceduré té likuidimit mé
dt. 08.06.2007, ndérsa mé dt. 04.09.2007, parashtruesi dorézoi kérkesé pronésore pér njésiné
afariste nr 14, me sipérfage 120m2, dhe pjesén e ngastrén nr., me sipérfage 145m2, ose
kompensimin n€ shumén 69, 000.00€.

Mé dt. 14. 09.2015, AL mori Vendim PEJ 013- 0495 , me té cilin ka refuzuar kérkesén .
Vendimi éshté mbéshtetur né faktet dhe bazat ligjore né vijim :

Pas shqyrtimit paraprak té kérkesés Autoriteti i likuidimit ka vérejtur gé kérkesa éshté dorézuar
jashté afatit dhe pér kété mé dt. 09.06.2015, AL kérkoi nga parashtruesi té arsyeton né ményré
bindés parashtrimin pas afatit té kérkesés né likuidim, afat ky i caktuar deri mé dt. 03.09.2007,
shpallur mé dt. 27.06.2007 deri mé dt. 04.07.2007, né té pérditshmen Koha Ditore dhe Blic.

Mé tej ka theksuar se pala kundérshtare i pérmbahet géndrimit se ka béré vlerésimin e sakté té
rrethanave faktike dhe se dispozitat ligjore jané zbatuar saktésisht .

Pala kundérshtare thekson se né kété proceduré vlerésohet vetém ligjshméria e vendimit té AL,
se a’ &shté n€ pérputhje me Ligjin nr. 04/L -034, dhe se ankuesi duhet té bazohet né pretendim
se procedura e likuidit nuk éshté kryer né pérputhje me ligjin.

Mé tej ka theksuar se kérkesa e AL e ka pranuar mé dt. 13.07.2015, ndérsa nuk ka paragitur arsye
bindes pér vonesé, té kérkesé dt. 20.07.2015,

Parashtruesi i kérkesés nuk ka ofruar asnjé dokument kadastral te AL gé vérteton pretendimin
mbi pronésiné sipérpérmendur.

Né parashtresé éshté deklaruar se kontrata e shitblerjes nr. 3/98, dt. 12.01.1998, nuk pérbén asnjé
titull té vlefshém juridik pér fitimin e pronésisé mbi asetin kontraktues dhe se ajo nuk éshté
vértetuar né gjykaté dhe se kjo e drejt nuk éshté e regjistruar né regjistér pérkatés. Pér mé tepér
nuk ka asnjé vendim gjygésor gé i jep té drejté té pronésisé , dhe pér kété arsye AL ka refuzuar
kérkesén pér mungesé té provave . Né bazé té nenit 36.2.2 té Shtojcés sé ligjit 04/L-034.
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Né parashtresé nuk éshté deklaruar fare pér ¢éshtjen e organizimit té Ndérmarrjes ,,T”’ me
Ndérmarrjen ,,Fabrika e Birrés °* dhe Kombinati Bujqésor Industrial Pejé, né emér té cilit éshté
regjistruar ngastra léndore., ZK Gj., me sipérfage 145m2.

Ka bashkangjitur :
- Vendimin e AL PEJ 013- 0495, mé dt. 10.09. 2015,
- Kérkesae AKP-sg, dt. 09.06.2015, pér P. G. me té cilin &shté kérkuar dokumentacioni
si né parashtresé .

Mé dt. 24.02.2021, paditési dorézoi parashtresén né pérgjigje né mbrojtje té¢ AKP-sé, dhe me té
njéjtén éshté deklaruar : paditési te AL ka dorézuar dokumentacionin e nevojshém té cilin e ka
pasur dhe se kontrata e shitblerjes éshté pérmbushur né térési, pastaj AKM-ja ka léshuar njé
dokument me té cilin konstaton se nuk kemi asnjé vérejtje qé kjo kontraté té legalizohet dhe té
transformohet prona sipas kushteve té kontratés 12.01.1998. Duke marré parasysh provat té cilat
i kemi dorézuar, i kundérshtojmé né térési pretendimet e AKP-sé, me kété parashtresé. Avokatja
A'S ka dorézuar autorizimin pér pérfagésim .

Mé dt. 12.08.2021, AKP-ja pérmes pérfagésuesit té saj ka dorézuar parashtresén me té cilén ka
kundérshtuar pretendimet e paditésit si né parashtresé dt. 24.02.2021, dhe ka mbetur prané
parashtresés né mbrojtje . AKP-ja me kété parashtresé nuk éshté deklaruar né provat gé paditési
i ka dorézuar sikundér nuk éshté deklaruar né dokumentin e léshuar nga Zyra Rajonale e AKM
né Pejé pér Kryetarin e Gjykatés né Istog dhe Drejtorin e Kadastrit né Istog dt. 13.02.2003.

Mé dt. 28 09 2022, DHPGJS ka léshuar njoftim pér palét ndérgjyqgés me té cilin i ka njoftuar se
procedura gjyqgésore me shkrim ka pérfunduar dhe ju éshté dhéné mundési paléve té deklarohet
me parashtresé pér pretendimet e tyre faktike dhe juridike , ndérsa paditésit dhe dorézimin e
provave.

Mé dt. 25.10.2022, AKP-ja pérmes pérfagésuesit té saj éshté deklaruar se mbesim prané
parashtresave té dorézuara dhe ka bashkangjitur :
- Vendimin e AL PEJ 013- 0495, dt. 10.09.2015,
- Formularin e kérkesé kreditore dt. 04.09.2007,
- Aktvendimin e Gjykatés Komunale né Istog, C. nr. 27/03, dt. 04.09.2006, pér
ndérprerje té procedurés, sipas padisé sé paditésit Fabrika e Birrés kundér té paditurit
P.G. pér anulim kontrate,
- Kontratén e shitblerjes nr.,
- Déftesat e pagesave ,
- Aktvendimin e DHPGJS SCC — 05- 0291,
- Parashtresa e AKM-sé Zyra né Pejé dt. 13.02.2003,
- Kérkesa e AKP-sé, AL dt. 07.07.2015,
- Parashtresa e P G drejtuar AKP-sg, dt. 07.08.2015, pér dorézimin e dokumentacionit

- Certifikata pér njésiné P-, dt.,

- Historiati pér ngastrén r., dt., léshuar nga Komuna e Istogut,

- Njoftimi dhe deklaratae S Z,

- Deklaratae KM M, dt. 13.02.2008,

- Aktvendimi i Gjykatés Komunale né Pejé, Cnr. 1088/08, dt. 30.03.2009, Padia e
paditésit P G kundér NSH Tregtia dhe Fabrika e Birrés Pejé e dorézuar né DHPGJS,
, 09.09.2005,

- Aktvendimi i Gjykatés sé Qarkut né Pejé AC 329/09, dt. 26.01.2011,
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- Mbrojtja né padi C- Il1- 12- 0386, e ushtruar nga AKP, dt. 11.11.2013.

Mé dt. 05.07.2023, paditési pérmes té autorizuarit ka dorézuar parashtresén me té cilin éshté
deklaruar se dorézon ekspertizén gjeodezike pér identifikim té pronés né ngastrén nr., me
sipérfage 145m2, vendi i quajtur ,, T., ZK G, me ekspertet e gjeodezisé, D T G dhe A B A.

Me parashtresé ka dorézuar ekspertizén gjeodezike, dt. 15.05.2023.

DHPGJS ka caktuar seancé dégjimore publike pér dt. 19.07.2024, né té cilén pér paditésin ka
prezantuar avokatja A S, ndérsa pér té paditurin ka prezantuar N M.

Pérfagésuesi i paditésit né seancé éshté deklaruar : Paditési P G, né bazé té punés juridike té
vlefshme té kontratés sé shitblerjes , ka bleré lokalin afarist nr.14, me sipérfage 120m2, né
ngastrén nr. 88-3, me sipérfage 145m2. Kontrata e shitblerjes éshté pérmbushur né térési, dhe
pér kété fakt kemi ofruar prova materiale. Sa i pérket regjistrimit t& pronés paditési nuk ka
mundur ta regjistroj pronén pér shkak té pengesave gé ka pasur sepse né kohen e lidhjes sé
kontratés shqiptareve si blerés té palujatshmerive nuk ju éshté lejuar regjistrimi.

Né lidhje me kundérshtimin se ankesa nuk éshté paragitur me kohé kjo nuk éshté e géndrueshme
sepse edhe pér kété jané dhéné shpjegime .

Pérfagésuesi i té paditurit pér AKP é&shté deklaruar : AL ka vérejtur se paditési té drejtén e
pronési e mbéshtet né kontratén pér shitje nr. 03/98, dt. 12.01.1998, e cila nuk éshté vértetuar né
gjykaté . Kjo kontraté nuk pérbén titull té vlefshém juridik pér fitimin e pronésisé mbi asetin
kontestues, pasi nuk éshté vértetuar né gjykaté dhe nuk éshté regjistruar né kadasteér.

Gjykata ua dha mundésin né afatin prej 15 ditéve té dorézojné parashtresat pér fjalén
pérfundimtaré.

Mé dt. 30 07.2024, e autorizuara e paditésit ka dorézuar parashtresén né fjalén pérfundimtare,
sipas té cilés éshté deklaruar : Bazuar né provat té cilat paditési i ka dorézuar me ankesé dhe
pas saj nuk éshté i géndrueshém pretendimi i AL se paditési nuk ka vepruar né bazé té kérkesés
pér informata shtesé. Paditési ka dorézuar téré dokumentacionin te AL gé vérteton faktin e lidhjes
sé kontratés sé shitblerjes né mes Ndérmarrjes ,,Tregtia *> dhe P G, pér lokalin 1éndor, pastaj
kemi dorézuar prova pér pagimin e gmimit té shitblerjes, sikundér edhe dokumentin gé vet AKM-
jamé dt. 13.02.2003 e ka léshuar pér legalizimin e kontratés sé shitblerjes ndér té tjera kur thuhet
,,Ne si Agjenci Kosovare e Mirébesimit nuk shohim asnjé vérejtje gé kjo kontraté té legalizohet
dhe té transformohet pronési sipas kushteve té kontratés nr. 03, mé¢ dt. 12.01.1998 *’.

Pas késaj pérgjigje t¢ AKM-sg, paditési nuk ka béré asnjé kérkesé tjetér , pasi ka konsideruar qé
kjo éshté céshtje e raportit né mes Institucioneve pér regjistrimin e té drejtés sé pronésisé né
regjistrin kadastral .

Shitblerja e objektit kontestues éshté béré né pérputhje té plot me nenin 9 té Ligjit pér
Qarkullimin e Pasurisé sé Paluajtshém, sepse kontratés i ka parapriré shumé veprime si
Vendimi i Késhillit Drejtues i Ndérmarrjes pér shitje té aseteve, pastaj, shpallja publike e pér
shitje té objekteve, té publikuara né gazeta, jedinstvo dhe borba, formimi i komisionit té shitjes
dhe né fund lidhja e kontratés nr. , dt..
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Pasi éshté béré pagesa dhe pranimi i objektit né posedim kontrata nuk ka mundur té vértetohet
pér shkak té pengesave ligjore nga baza e ligjit diskriminues té aplikuar né até kohé.

Mé dt. 06.08.2024, AKP-ja pérmes M S, ka dorézuar parashtresén e fjalés pérfundimtaré, me té
cilén éshté deklaruar: Ne mbesin prané kundérshtimeve né seancén dégjimoré. NSH Fabrika e
Birrés ka hyré né proceduré té likuidimit mé dt. 08.06.2007, ndérsa mé dt. 13.07.2007, paditési
ka ushtruar kérkesé kreditore, né pronén léndore. AKP-ja, konsideron se paditési nga baza e
parimit té barrés sé provés nuk ka prezantuar prova me ané té cilave vérteton se éshté pronar i
palujatshmerisé.

Ka theksuar se me Ligjin pér punés e bashkuar neni 268, éshté paraparé se nése paluajtshmeria
éshté béré proné shogérore pa bazé juridike , kthimi i njéjtés nuk mund té kérkohet né afatin prej
5 viteve duke filluar nga dita e marrjes né dijeni apo mé sé voni 10 vjet. .

Edhe me Ligjin mbi Marrédhéniet Themelore Juridike Pronésore éshté prapuar gé me kalimin e
pronés, né pronési shogéroré pronarin i méparshém humb pronésiné mbi sendin.

Me fjalé pérfundimtare nuk éshté pérgjigjur né pyetej e ushtruara nga gjykata né seance .

Pas pérfundimit té seancés dégjimore publike, gjyqtari kryeses léshojé njé Urdhér mé dt.
21.08.2024, pér té autorizuarin e paditésit dhe eksperten e gjeodezisé D T G, pér shkak se ka
vérejtur se ekspertiza gjeodezike ishte e mangét pérkundér faktit se asnjéra palé ndérgjygés nuk
ka béré vérejtje, sepse nuk ishte sgaruar né raport me shkrim dhe skicé gabaritet e objektit té
ndértuar né ngastrén Iéndore sipas gjendjes faktike né ngastér, pastaj hapésira afariste - objekti
sipas kontratés sé¢ shitblerjes a” €shté i njéjte né kohén e kontratés sé shitblerjes apo ka ndértim
té ri né ngastér, dhe se sipas gjendjes faktike té konstatuar nga ekspertet, aktualisht objekti éshté
i ndértuar né disa pjesé té ngastrave fginje, sikundér té sgarohet edhe né lidhje me faktin se
objekti 1 ndértuar a’ €shté 1 regjistruar né kadastér , pastaj paditési nuk ka bashkangjitur me
kontraté té shitblerjes edhe fletén e posedimit dhe kopjen e planit, té léshuar né ditén e
nénshkrimit té kontratés sé pa vértetuar , dhe provat pér pagesén e tatimit né proné .

Mé dt. 13.09.2024, avokatja A S dorézoi parashtresén me té cilén éshté deklaruar se lidhur me
tatimin né proné edhe pse paditési éshté regjistruar si obligues i tatimit né proné , tatimin né
proné nuk e ka paguar pér shkak té masé sé sigurimit.

Ka bashkangjitur fletén e posedimit nr., dt.,

Certifikatén e pronés pér njésiné e ngastrén nr., ZK Gj dt.,

Kopjen e planit pér ngastrén nr. , dt.,

Ka dorézuar faturat pér tatimin né proné pér ngastrén nr., por jo pér ngastrén nr..

Mé dt. 13.09.2024, ka dorézuar parashtresén duke dorézuar edhe plotésimin e ekspertizés
gjeodezike, por né fakt ka dorézuar té njéjtén ekspertizé pa u dhéné asnjé shpjegim shtesé nga
ekspertja, lidhur me shtrirjen e objektit t& ndértuar né ngastrén nr., edhe né pjesét tjera té
ngastrave fginje me matje gjeodezike dhe sipérfage .
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Arsyetimi Ligjor

Ankesa e paditésit kundér Vendimit té¢ AL PEJ 013 - 0495, nuk éshté e bazuar .

Gjykata pas pérfundimit té procedurés me shkrim, né kuptim té nenit 42 té Ligjit nr. 06/L- 086,
ka vendosur té mbaj njé seancé dégjimore publike , pér dt. 09.07.2024 , pér ti dhéné mundési
gé secilés palé té deklarohet né pretendime té veta né lidhje me ankesés kundér Vendimit té AL
PEJ 013- 0495, me té cilén éshté refuzuar kérkesa pronésore né ngastrén né lokalin afarist nr.
14, me sipérfage 12o0m2, né ngastrén nr., me shpérfagé 145m2, ZK Gj ( G) ose
kompensimi né shumén 69,000.00€ .

Né kété raste gjykata ka respektuar parimin e barazisé sé paléve né proceduré, pér njé gjykim té
drejté dhe té pa anshém , duke ju dhéné mundési té deklarohen pér té gjitha provat qé palét
ndérgjyqés kané dorézuara deri né seancé dégjimore publike, dt. 19.07.2024.

Gjykata me rastin e vendosjes ka béré vlerésimin e provave, dhe né bazé té provave té pranuara,
ka vértetuar kété gjendje faktike :

Mé dt. 12..01.1998, me nr. 03, té protokolluar nga Ndérmarrja T né Pejé éshté lidhur kontrata e
shitblerjes né mes shitésit té pérfagésuar nga drejtori K M dhe blerésit P G person fizik, por kjo
kontraté éshté e pa vértetuar né gjykaté .

Sipas kontratés objekt i shitblerjes éshté lokali- hapésira afariste, nr., né ngastrén nr., né vendin

e quajtur ,, T >> Komuna Istog, me sipérfage 145m2 . Hapésira afaristé ésht€ me sipérfaqe
120m2.

Sipas pérmbajtjes sé kontratés shitési &shté pronar i hapésirés afaristé té pérshkruar si mé larté,
né bazé té kontratés sé shitblerjes Ov., dt. ..e vértetuar né Gjykatén Komunale né Gj ( G) .

Cmimi i shitblerjes éshté né shumén 80,000.00 DM ndérsa ményra e pagesés éshté caktuar me
dy késte dhe até mé dt. 31.01.1998 né shumén 40,000.00DM dhe mé dt. 30.04.1998 né shumén
40,000.00DM .

Me kontraté éshté paraparé gé kontrata do té jeté e plotfugishme me rastin e nénshkrimit dhe
sigurimit té pélgimit nga Ministria e Financave pér shitje té hapésirés dhe pas sigurimit té
pélgimit do té vértetohet né gjykaté. Me kontraté éshté paraparé, gé blerési do té konsiderohet
pronar né ditén e nénshkrimit té kontratés, gjegjésisht vértetimit né gjykaté kompetente dhe né
bazé té késaj do té béhet bartja e pronés .

Me dokumentin déftesa nr. 01/1, dt. 19.01.1998, (priznanica serbisht ) né prezencén e
déshmitaréve SZ, L G, dhe N G, éshté béré pagesa e késtit té paré né shumén 40,000.00DM ,
e cila deftesé éshté léshuar dhe nénshkruar nga drejtori K M, ndérsa mé dt. 29.04.1998, éshté
Iéshuar déftesa 03/2, pér pagesén e késtit té dyté e Iéshuar dhe nénshkruar nga K M.

Para lidhjes sé késaj kontrate, Ndérmarrja ,,T * né Pejé, ka kryer disa veprime procedurale, Si

Késhilli Drejtues ka marré, vendim nr. 02/97, dt. 17.06.1997, e nénshkruar nga Kryetari i
Késhillit R M té shiten hapésirat afariste pérmes publikimit me shpallje publike té objekteve
proné e Ndérmarrjes ,,T°” Pejé dhe até : Hapésira afariste ( Shitorja) nr. 28, né Kliné me ¢mim
fillestar 5 mijé dinar pér m2, Hapésira afariste ( Shitorja ) nr. 14, né Gj ( G ) me ¢mimi fillestar
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7mij dinar pér m2, dhe pas kétij objekti jané edhe gjashté objekte té tjera . Né arsyetim té
Vendimit éshté theksuar se si arsye i shitjes sé aseteve ishte pamundésia e pérmbushjes sé
obligimeve financiare té ndérmarrjes dhe té sigurimit té mjeteve né ményre tjetér pér
pérmbushje.

Pastaj éshté béré shpallja publike e shitjes gé éshté protokolluar me nr. 45, dt. 19.06.1997, dhe
aktvendimi nr. 46, dt. 19.06.1997, pér formimin Komisionit pér zbatimin e shitjes publike né
pérbérje prej BV, D Sdhe ShG.

Gjykatés nuk ju éshté dorézuar asnjé déshmi se paditési ka dorézuar oferté me shkrim pér blerje
té hapésirés afariste né G, dhe se éshté shpallur fitues , pavarésisht faktit se paditésit ka
nénshkruar kontratén e shitblerjes si blerés dhe se ky fakt nuk éshté kundérshtuar nga e paditura
. Megenése nuk ka pasur kundérshtim té kétij fakti, gjykata e pranoi si fakt se paditési Kishte
knokrruar né blerje té objektit Iéndor dhe éshté shpall fitues.

Gjykatés nuk ju €shté dorézuar asnjé déshmi se Ndérmarrja ,,T >’ ju ka drejtuar me kérkesé
Ministrisé sé Financave té Republikés sé Serbisé pér sigurimin e pélgimit pér vértetimin e
kontratés, né gjykaté sikundér nuk ka dorézuar asnjé déshmi se njé pélgim i tillé nuk éshté
dhéné . Dorézimi i kétyre déshmive ka gené i réndésishém né vértetimin e faktit se Ministria
Financave e Serbisé nuk ka dhéné pélgim pér aprovimin e késaj shitblerje. Né rastin konkret
bazuar né kontraté shitési kishte marré pér obligim té siguroj pélgimin te Ministria pér aprovim
té shitjes dhe vértetim té kontratés.

Gjykata bazuar né kontraté té shitblerjes , palét kontaktuese nuk kané ndonjé klauzol gé rregullon
situatén nése Ministria e Financave nuk jep pélgimin pér aprovim té kontratés.

Nuk éshté kontestuese fakti se personi S Z me njé njoftim ju ka drejtuar Agjencisé Kosovare té
Mirébesimit Zyrés Regjionale né Pejé me té cilin ka pohuar faktin e shitblerjes sé hapésirés
afariste né Gj dhe faktin e pagesés, mirépo me kété njoftim ai nuk ka bashkangjitur asnjé déshmi
gé ka gené i punésuar né kété Ndérmarrje dhe né cilin vend pune, pérkundér faktit se kjo déshmi
nuk éshté kundérshtuar nga pérfagésuesi i té paditurit.

Gjykata véren se nuk ka déshmi qé vérteton faktin se a’ jané€ shit edhe objektet tjera té pérfshira
né Vendimin e Ndérmarrjes pér shitje , pér kété nuk éshté deklaruar AKM/AKP edhe pse e ka
dokumentacionin.

Me deklaratén e hartuar me shkrim dhe té vértetuar né Gjykatén Komunale né Pejé Vr. 209/08,
dt. 13.02.2008, t€ K M M, né cilésiné e ish drejtorit t&€ Ndérmarrjes ,,T’’, éshté deklaruar né
lidhje me kontratén e shitblerjes pér hapésirén afariste- lokalin nr. , gé gjendet né Gj, né
ngastrén nr., n€ vendin e quajtur ,,T *> me sipérfage 145m2. Me kété deklaraté pérve¢ pohimit
té nénshkrimit té kontratés dhe pagimit té ¢cmimit té shitblerjes né dy késte, pastaj pranimit té
parave i njéjti, nuk éshté deklaruar fare né lidhje me c¢éshtjen e vértetimi té kontratés né gjykaté
gé ka gené obligim i Ndérmarrés .

Gjykatés nuk ju éshté ofruar si prové, pérvec kontratés sé shitblerjes edhe fleta e posedimit dhe
kopja e planit sipas gjendjes né ditén e nénshkrimit té kontratés sé shitblerjes, pér té vértetuar
faktin se objekti i kontratés sé shitblerjes éshté identik ( hapésira afarite ) me fletén e posedimit
dhe kopjen e planit.
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Me shkresén e Agjencisé Kosovare té Mirébesimit Zyra Regjionale né Pejé , dt. 13.02.2003,
drejtuar Kryetarit té¢ Gjykatés Komunale né Istog dhe drejtorin e Gjeodezisé dhe Kdastriat té
Komunés Istog, me té njéjtén éshté deklaruar ,,Ne si Agjenci Kosovare e Mirébesimit nuk
shohim asnjé vérejtje gé kjo kontraté té legalizohet dhe té transformohet pronésia sipas kushteve
té kontratés nr.. té dt., Departamenti i Kadastrit dhe Gjeodezisé , Komuna Istog duhet té
ndérmarr veprime té nevojshme pér transforimin e pronésisé té Fletés sé posedimit nr., pér
sipérfage 145m2, sipas késaj marréveshje , nénshkruar nga F S.

AKP/AL , si né vendim refuzues ashtu edhe né parashtresa me shkrim pér kété prové nuk éshté
deklaruar, se kjo letér éshté térhequr , apo éshté léshuar nga personi gé nuk ka pasur autorizim
ligjor, apo dhénia e pélgimit pér regjistrimin e bartjes sé pronés éshté anuluar, pavarisht nga fakti
se paditésit nuk ju éshté regjistruar e drejta e pronésisé né regjistrin e palujatshmerive né
Komunén e Istogut.

Bazuar né ekspertizé gjeodezike té eksperteve té gjeodezisé si dhe né historiané pronés dhe
provat e bashkangjitura né ekspertizé dt. 15.05.2023, éshté béré identifikimi i ngastrén nr., me
sipérfage 145m2, né vendin e quajtur ,, T>> ZK Gj. E cila &éshté e regjistruar né emér té
Kombinatit Bujgésor Industrial né Pejé .

Sipas ekspertizés kjo ngastér kufizohet nga ana veriore me ngastrén nr., dhe, nga ana e lindjes
me ngastrén nr., nga ana jugore me ngastrén nr., dhe nga peréndimi me ngastrén nr..

Né ngastér gjendet i ndértuar objekti ndértimor me material té forté si banesor afarist P+1 sipas
gabariteve 7.50m x 16m , ose me sipérfage 120m2.

Sipas matjeve té objektit ndértimor, té& paraqitur me skic té matjeve nga ekspertet e gjeodezisé,
skica nr. 2 dhe 3, grafikisht, objekti ndértimor né njé pjesé té ngastrén nr., éshté i ndértuar né
pérdhes , ndérsa né katin e paré éshté shtriré gjaté téré gjatésisé sé tij, kjo ngastér., éshté né
emér té B E, ndérsa gjaté téré gjerésisé sé objektit, né katin pér dhesé éshté ndértuar, né pjesén
e ngastrés né rrugén publike Istog Kliné ngastra nr..

Né ekspertizé té gjeodezisé raporti me shkrim té ekspertéve nuk ka té dhéna se gjendja faktike
si¢ €shté incizuar me gjendjen juridike a’ €shté e njéjté me gjendjen n€ kadastér, edhe pse me
urdhér pas pérfundimit té seancés dégjimore éshté kérkuar té deklarohet ekspertja, por ajo nuk
éshté deklaruar .

Sipas historianit té pronés, té léshuar nga Komuna e Istogut, ngastra nr., ZK G sipas matjeve té
vitit 1933, ka gené né emér té pronarit Z ( Z) S, me revizion té vitit 1955, nga nr. .&shté ndaré
fizikisht né ngastrat nr., .dhe., dhe éshté evidentuar né emér té bashképronareve lAZ,ZS Z, K
SZ,dhe KM Z

Mé dt. 30.07.1970, ngastra nr.., me kontraté té shitblerjes Vr., me sipérfage 145m2, nga
bashképronaret 1A Z,ZS Z, KS Z, dhe KM Z, kalon né emér t¢ Kombinatit Industrial
Bujgésor né Pejé .

Sipas kontratés sé larté cekur si objekt i shitblerjes ka gené ngastra nr., me ndertés pa u
pércaktuar dhe identifikuar sipérfagja e ndértesés.

Sipas Certifikatés sé pronés pér njésiné e ngastrés nr., dt. 13.09.2024, té léshuar nga Komuna e
Istogut dhe kopja e planit, dt. 13.09.2024, objekti i pretenduar nr., nuk ka gené i regjistruar né
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certifikaté té pronés dhe né kopje té planit . Sipas certifikatés sé pronés ngastra nr.., éshté toké
jo pjellore dhe nuk ka té regjistruar objekt ndértimor.

Né lidhe me kété mospérputhshméri té kontratés sé shitblerjes me certifikaté té pronés dhe kopje
té planit, asnjéra palé nuk éshté deklaruar. Té dyja palét kané pasur pér obligim té japin sqarime

Gjykata vleréson se né kohen e lidhjes sé kontratés sé shitblerjes pér shitjen e hapésirés afariste,
- lokalit nr., me sipérfage 120m2, qé pretendohet se gjendet i ndértuar né ngastrén nr., né vendin
e quajtur ,, T © me sipérfage té térésishme 145m2, dt. 12.01.1998, ka gené né fuqi ligji mbi
kufizimin e garkullimit té palujatshmerisve dt. 18.1991, qé ka kufizuar shitblerjet né territorin e
Kosovés, gé éshté ligj diskriminues .

Gjykata, vleréson pavarésisht nga fakti se paditésit pér shkak té kétij ligji diskriminues, nuk ju
éshté lejuar té vérteton kontratén e shitblerjes, sé lokalit afarist té pretenduar me sipérfage
120m2, i ndértuar né ngastrén nr., ZK G, lokali afarist objekt i kontratés nuk ishte i regjistruar
né operatin kadastral, né emér té shitésit, por ishte e regjistruar vetém ngastra kadastrale nr., me
kulturé toké jo pjellore .

Gjykata vleréson se né rastin konkret si objekt i kontratés I1éndore éshté vetém shitblerja e
objektit afarist — lokalit ndertés nr., gé ishte e pérbéré prej lokalit pér shitje, magazinés dhe
bodrumit nén lokal pa u specifikuar sipérfagja pér secilén pjesé té lokalit, por éshté théné vetém
hapésira me sipérfage 120m2, objekt i kontratés sé shitblerjes nuk éshté edhe sipérfagja e
ngastrés —tokés né sipérfage 145m2. Pra si objekte i kontratés nuk éshté ngastra nr., me sipérfage
145m2.

Gjykata vleréson se né supozim se ka ekzistuar hapésira afariste ( lokali, magazina bodrumi ) né
kohén e lidhjes sé kontratés, hapésira afariste si objekt i ndértuar né ngastrén nr., nuk ishte e
regjistruar né regjistrin kadastral as né flet posedimi dhe as né kopje té planit .

Bazuar né vértetimin e késaj gjendje faktike gjykata vleréson, kontrata e shitblerjes nr., dt., e
lidhur ndérmjet paléve kontraktuese, nuk mund té prodhojé efekt juridiké sepse objekt i
kontratés sé shitblerjes éshté objekti i cili nuk éshté i regjistruar fare né certifikaté té pronés dhe
kopje té planit, sepse objektet qé nuk jané té regjistruara né kadastér nuk mund té jené objektet
i garkullimit juridiké ( send i garkullimit juridik ) .

Pér kété arsye gjykata ka refuzuar kérkesén e paditésit pér té vértetuar té drejtén e pronésisé né
lokalin afarist nr.,me sipérfage 120m2.

Gjykata vleréson se duke marre pér bazé objektin e kontratés sé shitblerjen, nr. , dt., ngastra nr.
88-3, nuk ka gené objekti i kontratés sé shitblerjes, késhtu qé kjo kontraté e shitblerjes nuk i jep
asnjé bazeé juridike paditésit té fitojé té drejtén e pronésisé né ngastrén nr., me kulturé tokg, jo
pjellore, me sipérfage 145m2, ZK Gj, pasi ngastra nuk ka gené objekti i shitblerjes por vetém
hapésira — lokali, por gé nuk ka mundur té jeté objekt i garkullimit juridik, sepse nuk ishte i
regjistruar as né skig té ngastrés dhe as né certifikaté té pronés .

Gjykata pas vértetimit t€ késaj gjendje faktike dhe juridike e refuzoi ankesén — kérkesén e
paditésit e ushtruar kundér vendimit t¢ AL PEJ —013- 0495, dt. 10.09.2015, si té pa bazuar dhe
té pa argumentuar , nga arsyet e cekura mé larté pasi nuk argumentojé se me kété vendim ju éshté
shkelur ndonjé e drejté pronésore .
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Prandaj bazuar né vértetimin e késaj gjendje faktike dhe juridike né pajtim me dispozitén e nenit
54.1 lidhur me nenin 74 té Ligjit nr. 06/L- 086 pér Dhomén e Posa¢cme u vendos si né dispozitiv.

Shpenzimet Gjyqgésore:

Né bazé té nenit 62.3 té Ligjit pér Dhomén e Posagme secila palé do ti hegé shpenzimet e veta,
té procedurés, pasi paditési ato nuk i kérkoj .

Késhillé Juridike:

Kundér kétij aktvendimi mund té parashtrohet ankesé me shkrim né Kolegjin e Apelit t¢ Dhomés
sé Posagme brenda 15 ditésh nga pranimi i kétij aktvendimit. Ankesa duhet té€ dorézohet né bazé
té nenit 9 paragrafi 6 té Ligjit pér Dhomén e Posagme.

Hasim  Sogojeva, Gjygtar Kryesues
Agron Hoxhaj, Gjyqgtare anétaré
Asllan Krasniqi , Gjyqgtar anétaré
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