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SCC-11-0195
Paditési
FBK
Pérfagésuar nga av S R nga Ferizaji
kundér
E paditura

NSH “Pasuria Bujgésore”—Ferizaj, pérfagésuar nga Agjencia Kosovare e Privatizimit,
Rr.”Dritan Hoxha”’nr.55, Lakrishté, Prishtiné

Dhoma e Posagme e Gjykatés Supreme té Kosovés pér ¢éshtje qé lidnen me Agjenciné Kosovare
té Privatizimit (DHPGJS), Kolegji i pérbéré nga Diellza Hoxha, Gjyqtare kryesuese, Gazmend
Sylaj dhe Sylejman Shumolli, gjyqtaré , pas seancés vendimmarrése me 25 prill 2023, l1éshon kété:

AKTGJYKIM

1. Padia e paditésit refuzohet si e pabazuar .

2. Secila pale do te mbuloje shpenzimet e veta gjygésore

Rrethanat faktike dhe procedurale:

Me 11 gusht 2011, Paditési ka ushtruar padi prané Dhomés sé Posacme té Gjykatés Supreme
(DHPGJS) pér vértetim té drejtés se pronésisé té njé pjesé gjegjésisht sipérfagen prej 3 ari e 50 m2
te ngastrés kadastrale nr.454 ZK Ferizaj e cila evidentohet ne certifikatén nr.UL-00454-1. Ngastra
Kadastrale 454 ka sipérfage te pérgjithshme prej 29 ari e 11 m2.

Paditési ka theksuar se gjate vitit 1996 ka blere paluajtéshmérin edhe até njé pjesé te ngastrés
kadastrale nr. 454 gé gjendet né vendin e quajtur “T”” me kulturé are klasés sé 4 e cila ka sipérfagen
e pérgjithshme prej 29 ari e 11 m2 - Zona Kadastrale Ferizaj.
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Paditési nga kjo sipérfage e paluajtéshméris nga ish poseduesi dhe shfrytézuesi Sh M ka blere
sipérfagen prej 3 ari dhe 50m2 nga e cila sipérfagja prej 50m2 kané gené objekt banimi ndérsa 3
ari kané gené sipérfage té oborrit. Pér kété shitblerje kané lidhur kontrate interne duke pércaktuar
kushtet e késaj kontrate ka paguar cmimin, mirépo nuk éshté béré bartja administrative né emér
té tij. Ai thekson se kété pjesé té ngastrés e shfrytézon qé nga viti 1996 né ményré té ndérgjegjshme
i papenguar nga askush, mirépo né ndérkohé ka marr informate se kjo paluajtshméri té cilén e
kishte bleré nga ish poseduesi ishte e evidentuar si pasuri shogérore né emér te paditurés edhe pse
e njéjta nuk ka gene dhe nuk éshté né posedim gé nga momenti ku paditési ka hyré né posedim
dhe shfrytézim té saj .

Né kété paluajtéshméri gqé nga viti 2000 ka té ndértuar shtépiné e veté té banimit duke i rrénuar
objektet e vjetra té banimit té cilat kané gené aty me rastin e blerjes nga ish poseduesi. Ai ka
theksuar se me 19.11.2010 i éshté drejtuar me njé kérkesé AKP-sé duke e njoftuar se éshté né
posedim té ndérgjegjshém duke propozuar arritjen e njé marréveshje jashtégjygésore mirépo qé
nga data e njoftimit e deri né parashtrimin e padisé nuk ka marr asnjé pérgjigje nga ana e AKP-sé

Paditési konsideron se e ka fituar te drejtén e pronésisé ne kété pjesé té palujatshmerisé mbi bazén
e mbajtjes se ndérgjegjshme si dhe mbi bazén e kontratés mbi shitblerjen e paluajtéshmérisé e cila
éshté lidhur me datén 01.10.1996. Andaj nga gjykata kérkon gé padia e tij te aprovohet dhe te
vértetohet se i njéjti éshté pronar i pjesés se ngastrés kadastra le nr.454/3/1 ne sip.3 ari e 50m2 ne
vendin e quajtur “ T” ZK Ferizaj, ashtu qé té obligohet e paditura qé té pranojé té drejtén e
pronésisé dhe té lejoj regjistrimin e pronés kontestuese né emér té tij . Shpenzimet e procedurés i
kérkon .

Padisé si déshmi ka bashkangjitur :

- Njoftimi i dérguar AKP-sé pér inicimin e procedurés para Dhomés sé Posacme té datés
19.11.2010.

- Kontratén interne pér shitblerjen e paluajtéshmérisé té lidhur me daté 01.10.1996 né mes
te tij si blerés dhe shitésit Sh M nga Ferizaji .

- Fletén poseduese té dates 12.01.1967 ku shifet se sipérfagja prej 29 ari e 11 m2 ishte e
evidentuar néemérte KB (Z z) .

- Té dhénat bazé pér njésin ngastrén kadastrale 454-3 e ndaré 454-1 ne sip.725 aré klasit té
4 e cila éshté né emér té NSH Pasuria Bujgésore,- gjendja né vitin 2009.

Me 19.10.2017 AKP-ja ka parashtruar mbrojten e saj duke i kundérshtuar né térési pretendimet e
paditésit té paragitura né padi duke i konsideruar si té pa bazuara né ligj. AKP-ja ka njoftuar se
NSH “Pasuria Bujgésore” gé nga data 23.05.2013 ka hyré né proceduré te likuidimit. Né bazé té
nenit 10 té Shtojcés se Ligjit 04/L-034 ¢do procedure duhet té pezullohet.

AKP-ja thekson se paditési nuk e mbéshtet pretendimin e tij me prova té duhura. Padia éshté né
kundérshtim me nenin 27.2.4 té Shtojcés sé Ligjit mbi DHPGJS-né dhe nenit 253 té Ligjit té
Procedurés Kontestimore. Sipas nenit 7 te LPK-se barra e provés bie mbi paditésin , ai nuk ka
bashkangjitur ndonjé akt juridik pér paluajteshmérin té cilén e kérkon. Bazuar né kopjen e kontratés
mbi shitblerjen gé e kishte me palén private e jo me NSH-né me te cilén paditési e kishte ofruar si
déshmi né kohén e lidhjes se kontratés ishte né fugi Ligji pér Qarkullimin e tokés dhe ndértesave GZ
nr. 26/54 i plotésuar dhe i ndryshuar sipas ndryshimeve ligjore te publikuar 1955,30/62,53/62 dhe 43/65
Pretendimi i paditésit se pronén e ka bleré ne vitin 1996 ka paguar ¢mimin dhe ka hyré né posedim nuk
ka prezantuar déshmi te besueshme pér transaksionin e ligjshém, pretendimi i paditésit pér blerjen e
pronés kontestuese éshté né kundérshtim me nenin 13 te Ligjit mbi Qarkullimin e paluajtéshmérive ku
parashihet forma obligative e lidhjes se kontratés me shkrim dhe gjykata té béjé vértetimin e
nénshkrimeve té paléve. Pretendimi i paditésit pér fitimin e drejtés se pronésisé mbi bazén e
shfrytézimit te papenguar éshté i pagéndrueshém sepse shfrytézimi nuk éshté bazé ligjore pér fitimin e



pronésisé kur kemi te béjmé me pronési shogérore. AKP konsideron se “P B” éshté pronar legjitim i
pronés sé kérkuar nga paditési prandaj, i propozon Gjykatés té refuzojé padiné e paditésit si té pabazuar.

AKP-ja ka bashkangjitur :

- Vendimin e Bordit te Agjencisé pér Fillimin e Likuidimit te NSH —sé
- Njoftimet Publike Shpalljet né gazeta ditore .

Paditési ka parashtruar pérgjigje né mbrojtjen AKP-sé duke e kontestuar né térési.

AKP-ja ka parashtruar kundérpérgjigje duke pérséritur te gjitha si né mbrojtjen e saj, po ashtu
AKP-ja ka ritheksuar se NSH-ja gé nga data 23.05.2013 ka hyré né procedure te likuidimit. Né&
bazé té nenit 10 té Shtojcés se Ligjit 04/L-034 kjo proceduré duhet te pezullohet.

Né seancén dégjimore té datés 14.04.2022 paditési ka mbetur prané padisé dhe kérkesépadisé té
se tij e kundérshtoi pérgjigjen né padi, mbeti prané theksimeve té pérgjigjeve gé i ka dérguar
gjykatés me 08.12.2017, duke theksuar gé paditési kété proné e ka bleré né vitin 1996 nga
poseduesi i mé hershém Sh M. Shitési Sh M té njéjtén e kishte bleré nga ndérrimi i tokave qé ishte
béré aférsisht né vitin 1967 dhe ka gene posedues me mirébesim.

Paditési theksoi se ne kété proné né kohén e blerjes né vitin 1996 kishte objekt me oborr dhe pas
lidhjes se kontratés éshté futur ne posedim, por megé ne até kohe nuk kane mundur te lidhin
kontrate formale atéheré kane lidhur njé kontrate interne me shitésin Sh M dhe pjesa e posedimit
e cila ishte gé nga viti 1967 gjithashtu éshté bartur tek poseduesi dhe pronari faktik tani paditési.
Paditési konsideron se e ka fituar te drejtén e pronésisé né kété pjese te palujatshmerisé mbi bazén
e mbajtjes se ndérgjegjshme si dhe mbi bazén e kontratés mbi shitblerjen e paluajteshmerisé e cila
éshté lidhur me datén 01.10.1996. Pérfagésuesi i paditési theksoi se pala ka tentuar njé negocim
direkt né vitin 2018/2019, por né até kohé ishte pezulluar, sipas palés i kishin théné megé ju jeni
drejtuar gjykatés priteni pérgjigjen e gjykatés, nuk kané marré ndonjé pérgjigje . Dorézoi kopjet e
fotografive té shtépisé se ndértuar né kété proné. Né bazé té gjitha kétyre nga gjykata kérkon qé
padia e paditésit té aprovohet dhe té vértetohet se i njéjti éshté pronar i pjesés se ngastrés kadastrale
nr.454/3 né sipérfage prej 3 ari e 50m2 né vendin e quajtur “ T” ZK Ferizaj, ashtu qé té obligohet
e paditura gé té pranojé té drejtén e pronésisé dhe té lejoj regjistrimin e pronés kontestuese né emér
te tij.

AKP-ja e kundérshtoi padiné dhe pretendimet e paragitura nga ana e paditesit duke konsideruar si
té pabazuara né ligj. Pretendimet e paditésit né pronésiné e ngastrés kontestuese né bazé té
shitblerjes me personi e treté apo privat éshté né kundérshtim me dispozitat qé kané gené té Ligjit
pér Qarkullimin e palujateshmerive, po ashtu pala paditése nuk ka ofruar ndonjé prové té cilén e
thekson se éshté béré ndérrimi i pronave né mes té ish pronarit gé né kété rast ka gene shitési  Sh
M me NSH-né. AKP-ja konsideron se né baze té provave té ofruara nuk kemi ndonjé déshmi se a
ka gené pronar i pronés kontestuese dhe nuk ka ofruar ndonjé fakt tjetér gé do te vértetonte kété.
Sa i pérket asaj se paditési e ka paraqgitur kérkesén né Komisionin pér negocim direkt , komisioni
ose e refuzon ose e aprovon kérkesén nuk e orienton palén né gjykaté.

AKP-ja i propozon gjykates gé padiné e paditésit ta refuzoj si té bazuar .

Gjykata nga AKP-ja kérkoi qé té informoj se paditési a ka parashtruar kérkesé né Komisionin pér
pér negocim direkt dhe a éshté vendosur pér kété ¢éshtje .



Kéto pretendime u pérséritén edhe me fjalét pérfundimtare té paléve, té cilat u parashtruan né
formé shkruar. Paditési konsideron se e ka fituar te drejtén e pronésisé ne kété pjesé té
palujatshmerisé mbi bazén e mbajtjes se ndérgjegjshme si dhe mbi bazén e kontratés mbi
shitblerjen e paluajtéshmérisé e cila é&shté lidhur me datén 01.10.1996. Né kété paluajtéshméri gé
nga viti 2000 ka té ndértuar shtépiné e veté té& banimit duke i rrénuar objektet e vjetra té banimit té
cilat kané gené aty me rastin e blerjes nga ish poseduesi, ai thekson se nga gabimet administrative
kjo prone éshté bartur né emér te “P B”-Ferizaj pa asnjé baze pér te cilat ka bashkangjitur si prove

- Kopjet e Aktgjykimeve té Gjykatés Komunale né Ferizaj me te cilat ishin vendosur raste
té ngjashme (si shembuj) .

Gjykatés i propozoi qé padia té aprovohet si e bazuar .

AKP-ja ka pérséritur se pretendimi i paditésit pér fitimin e drejtés se pronésisé mbi bazén e
shfrytézimit té& papenguar éshté i pagéndrueshém sepse shfrytézimi nuk éshté bazé ligjore pér
fitimin e pronésisé kur kemi te b&jmé me pronési shogérore, né baze té nenit 29 te LMTHJP mbi
sendin ne pronési shogérore e drejta e pronésisé nuk mund te fitohet me mbajtjen e sendit
respektivisht pérmes parashkrimit fitues. AKP-ja ka informuar se paditési F K nuk ka parashtruar
kérkesé Komisionit pér negocim direkt. Kérkesé prané kétij Komisioni ka paraqitur fqiu i tij M Sh
pér pjesén e ngastrés 454/3 ne sipérfage prej 384 m2 dmth pér pjesén tij kérkesé e cila ishte
aprovurar nga Bordi i Drejtoréve me date 21.10.2019 . Gjykatés i propozon gé padia e paditésit té
refuzohet si e pa bazuar .

Arsyetim Ligjor

Paditési konsideron se e ka fituar te drejtén e pronésisé ne kété pjesé té palujatshmerisé mbi bazén
e mbajtjes se ndérgjegjshme si dhe mbi bazén e kontratés mbi shitblerjen e paluajtéshmérisé e cila
éshté lidhur me datén 01.10.1996. Nga gjykata kérkon gé padia e tij te aprovohet dhe te vértetohet
se 1 njéjti éshté pronar i pjesés se ngastrés kadastra le nr.454/3/1 ne sip.3 ari e 50m2 ne vendin e
quajtur “ T” ZK Ferizaj, ashtu ¢ t€ obligohet e paditura qé t€ pranojé té drejtén e pronésisé dhe té
lejoj regjistrimin e pronés kontestuese né emér té tij.

Kontrata mbi shitblerjen e paluajtéshmerisé

Nga té gjitha argumentet té parashtruara nga palét si dhe deklaratat e tyre pér rastin né fjalg,
gjykata konstaton se ajo ¢faré éshté e réndésishme né fakt éshté se kjo patundshméri éshté e
regjistruar né emér te NSH-sé . Paditési éshté ai qé éshté dashur te siguronte déshmi pér te treguar
se pari pronésiné e ish shitésit Sh M mbi kété patundshméri .Paditési deklaron se pronén e ka blere
nga ish pronari mé 01.10.1996 me njé kontraté interne nuk i sgaroi mungesat ligjore ge i kishte
ajo kontrate . Kontrata e lidhur ndérmjet paditésit dhe personit fizik shitésit nuk mund te jete pune
e vlefshme juridike né pajtim me LMTHPJ dhe Ligjin mbi Qarkullimin e Patundshmérive. Nuk
éshté vértetuar se shitési Sh M ishte pronar i késaj patundshmérie, e drejta e pronésisé mund te
bartet vetém nga pronari si titullar i te drejtés se pronésisé. Né rastin konkret shitja éshté béré
nga jo pronari.

Parashkrimi fitues ndaj pronave shogérore

Paditési pretendon se té drejtén e pronésisé e ka fituar me parashkrim fitues, pasi gé kété proné e
ka mbajtur dhe e mban né posedim té liré né ményré publike dhe té papenguar mé shumé se 20
vite .



Gjykata konsideron se posedimi i sendit me mirébesim gjithashtu duhet té jeté njéri prej kushteve
gé duhet plotésuar pér tu konfirmuar e drejta mbi pronésiné né sendin e paluajtshém mé parashkrim
fitues (bona fides).

Posedim me mirébesim (bona fides) kemi té b&jmé atéheré kur poseduesi nuk e diné gé sendin gé
e mban nuk éshté i tij, apo nga rrethanat e arsyeshme nuk kérkohet gé té dijé se sendi qé e mban
nuk éshté i tij.

Gjykata vie né pérfundim se e drejta e pronésisé né pronén shogérore nuk mund té fitohet me
parashkrim fitues, edhe pse me ndryshimet e mévonshme t¢ LMTHJP, neni 29 rezulton gé éshté
fshiré. Kolegji vleréson se bazuar né Rregulloren e UNMIK-ut nr.1999/24 pér Ligjin né Fuqi,
respektivisht Rregulloren e UNMIK-ut nr.2000/59, pér ndryshimin e Rregullores 1999/24, né
rastin konkret zbatohet Ligji i cili ka gené né fugi me daté 22 mars 1989 (LMTHJP), e jo
ndryshimet e mévonshme té tij. Kjo nénkupton se dispozita e nenin 29 t&¢ LTHMPJ, me té cilén
ishte fshiré kjo dispozité me ndryshimet e vitit 1996, kjo dispozité nuk éshté e aplikueshme.

Andaj né bazé té té lartcekurave dhe né pajtim me nenin 54.1 té Ligjit pér Dhomén e Posacme, u
vendos si né dispozitiv té aktgjykimit.

Taksat gjygésore

Né bazé té nenit 62.5 té Ligjit pér Dhomén e Posagme secila palé do ti mbulojé shpenzimet e veta.

Késhilla juridike

Kundér kétij aktgjykimi mund té parashtrohet ankesé me shkrim né Kolegjin e Apelit t¢ Dhomés
sé Posacme brenda 15 ditéve nga pranimi i kétij aktgjykimi. Ankesa duhet té dorézohet né bazé té
nenit 9.6 té Ligjit pér Dhomén e Posagme.

Diellza Hoxha Gjyqtare kryesuese

Gazmend Sylaj, Gjyqtar

Sylejman Shumolli, Gjyqtar




