REPUBLIKA E KOSOVES / REPUBLIKA KOSOVA

AC-1-23-0710-A0001
Né céshtjen juridike té:
D B, e pérfagésuar nga avokati V B Prishtiné.
Paditésja/ankuesja
Kundér:
Agjencisé Kosovare té Privatizimit (AKP), Rr. “Dritan Hoxha” nr. 55, Lakrishte- Prishtiné.

E paditura

Kolegiji i Apelit i Dhomés sé Posagme té Gjykatés Supreme té Kosovés pér ¢éshtje gé lidhen
me Agjenciné Kosovare té Privatizimit (DHPGJSK),i pérbéré nga Mr. sc. Sahit Sylejmani
gjyqtar kryesues, Sabri Halili dhe limi Bajrami gjyqtaré, duke vendosur lidhur me ankesén e
paditéses té parashtruar kundér Aktvendimit t& Kolegjit té Shkallés sé paré t&€ DHPGJSK-sé C-
IV.-22-0416, té datés 01 néntor 2023., pas seancés vendimmarrése té mbajtur mé 14 dhjetor
2023, léshon kété:

AKTVENDIM
1. Ankesa e paditéses refuzohet si pa bazuar.
2. Vértetohet Aktvendimi i Kolegjit té Shkallés sé paré té DHPGJSK-sé C-IV.-22-0416, té
datés 01 néntor 2023.

3. Nuk caktohen taksa gjyqésore pér kété procedure ankimore.

Rrethanat faktike dhe procedurale:

Mé 13 dhjetor 2022, paditésja pérmes pérfagesuesit té saj kishte dorézuar njé padi né
DHPGJSKI, kundér té paditurés, me té cilén kérkon vértetimin e té drejtés pér
negociom direkt pér blerje té njésisé kadastrale...... , Sipas evidences zyrtare NSH
“Bankos”, njésia numér 40- Prizren, me sipérfage 261.71 m2. Paditésja ka propozuar
gjithashtu gé té obligohet e paditura gé brenda 15 ditésh nga pranimi i aktgjykimit, té
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filloj negociimin direkt pér shitjen e objektit t& lartécekur me paditésen, bazuar né

legjislacioni pozitiv.

Mé 28 gusht 2023, paditésja kishte ushtruar propozimin pér caktimin e masés sé
sigurimit, duke kérkuar gé té paditurés t'i ndalohet — pezullohet efekti juridik i ftesés
publike pér dhénie me qira, i datés 28 korrik 2023 lidhur me lokalin me sipérfage
261.71m2 deri né shqyrtimin meritor té kérkesépadisé. Paditésja ka theksuar se éshté
né marrédhénie té kontratés sé girasé me té paditurén prej datés 06 maj 2019, dhe e
cila ka zgjatur deri mé 04 gershor 2020. Me rastin e nénshkrimit té kontratés, paditésja
e kishte marré lokalin né posedim pa inventar, pasi lokali nuk ishte pérdoré pér asnjé
aktivitet ekonomik. Paditésja ka theksuar se e kishte béré té pérdorshém ushtrimin e
aktivitetit ekonomik, duke béré investime né lokal, ndérsa e paditura e kishte liruar nga
pagesa e qirasé pér njé muaj derisa té kryhen punét ndértimore pér pérdorimin e
objektit. Sipas paditéses, duke vepruar me mirébesim, ajo kishte filluar t& kryej
investime té parapara sipas kontratés dhe kéto investime arrijné shumén prej
270.000.00 euro. Pasi gé ka filluar punén afariste, né mars té vitit 2020, jané shfaqur
rastet e para té virusit kovid 19, dhe paditésja nuk kishte pasur mundésiné té punoj
pérkundér investimeve té béra, ashtu gé kishte béré kérkesé pér shtyrje dhe zbritje té
girasé. Paditésja thekson se objekti i girasé, éshté objekt me kate dhe ngjitur me kété
objekt kohé mé paré paditésja e kishte bleré pjesén e ngjitur. Ajo thekson se ka béré
kérkesé pér blerje tek AKP, por i éshté théné se nuk jané plotésuar kushtet ligjore pér
negociom direkt. Pérkundér ekzistimit té kontratés sé qirasé, e paditura kishte
organizuar tender publik, mé 28 korrik 2023, me géllim té€ dhénies me qira té lokalit i
cili éshté objekt i propozimit. Pér kété tashmé éshté shpallur njé fitues i pérkohshém i
cili ka ofertuar me ¢mimin mé té larté se giraja e tanishme. Ka theksuar se e paditura
pas investimeve té kryera nga paditésja, né paisje, instalime dhe té tjera pastaj
ekzistencés sé kontratés sé vlefshme midis paléve juridikisht detyruese, si dhe padisé
pér vértetimin e drejtés sé negocimit, ajo ndérmorri veprime me kegbesim.

Né lidhje me bazén ligjore té propozimit, paditésja éshté deklaruar se palét kané
kontraté té dyanshme detyruese. Pra, paditésja ka investuar shumén 270.000.00 euro
né kété lokal dhe éshté déshmuar se éshté né mirébesim, késhtu gé kérkesa éshté e

besueshme. Né anén tjetér, e paditura duke veoruar me kegbesim, pa njoftim



paraprak sipas dispozitave kontraktuese, ka hapur tender publik pér dhénien me gira
té lokalit, pérkundér efektit faktik dhe juridik gé tashmé kontrata ka prodhuar pér palét
kontarkuese.

Mé 13 shtator 2023, e paditura parashtroi pérgjigje ndaj propozimit pér masé té sigurisé. E
paditura e kundéshtron né térési propozimin pér maseé té sigurimit si té pa bazuar né ligj. Sipas
té paditurés, kontrata e girasé ka gené e lidhur pér kohé té caktuar dhe ka skaduar mé 04
gershor 2020. Mé tej ka theksuar se palét kontraktuese jané pajtuar gé kontrata nuk mund té
shképutet, para datés 04 gershor 2020. Bazuar né dy nene té kontratés gé giramarrési éshté
pajtuar me kushtet e kontratés, éshté pajtuar edhe me fkatin se lokali do té hyré né procedure

té shitjes.

Mé 01 néntor 2023, Shkalla e paré e DHPGJSK-sé kishte marré Aktvendimin C-1V.-22-0416
me té cilin iishte refuzuar propozimi i paditéses me té cilén ka kérkuar té caktohet masa e
sigurimit, qé t'i ndalohet/pezullohet té paditurés efekti juridik i ftesés publike pér dhénien me
gira té lokalit me sipérfage 261.71 m2 deri né vendosje meritore té kérkesés.

Né arsyetim té ketij vendimi thuhet se palét ishin pajtuar se giramarrési té béjé investime né
lokal si dhe dekorime renovime, rregullime, etj, por shuma e girasé mujore nuk do t& paguhet
deri mé 03 gershor 2019. Kolegji i Shkallées sé paré t&€ DHPGJSK-sé kishte konstatuar se
paditésja ka dorézuar disa fatura por me kéto fatura nuk kishte provuar se dekorimet,
rregullimet jané béré né lokal pasi nuk kishte dorézuar déshmi ose marréveshje me ndonjé
punékryerés, me té ciliat do té provonin kéto investime né shumén e theksuar 270.000.00
euro, sikundér nuk kishte dorézuar ndonjé ekspertizé gqé provon shumén e theksuar. Gjykata
kishte konstatuar se asnjé palé ndérgjygjése nuk kané dorézuar asnjé déshmi se pas datés 04
gershor 2020, lokali i girasé a ka gené né posedim té paditéses si giramarrés dhe deri né cilén
daté, pérkatésisht palét a kané lidhur ndonjé aneks kontraté pas datés 04 gershor 2020.
Kolegji i Shkallés sé paré kishte konstatuar se paditésja nuk e ka béré té besueshme
ekzistimin e kérkesés apo té drejtés subjektive. Me veté faktin se kontrata e girasé pér lokalin
kontestues, éshté lidhur né afat t& caktuar deri mé 04 gershor 2020, sipas parimit té barrés sé
provés, paditésja nuk e ka béré té besueshme kérkesén e saj. Sipas nenit 31.5 té Ligjit nr.
06/L086, pala e cila e pohon ekzistimin e njé fakti, ajo éshté e obliguar té paragesé prova
fizike/ose déshmuese pér mbéshtetjen e atij pohimi, andaj sipas Kolegjit t& Shkallés sé paré
nuk éshté pérmbushur as kriteri i dyté gé ka té béjé me démin e menjéhershém dhe té pa

riparueshém.



Mé 24 néntor 2023, e paditésja/ankuesja kishte parashtruar ankesé né Kolegjin e Apelit
kundér kétij aktvendimi duke propozuar gé miratohet ankesa e paditéses, té anulohet
aktvendimi i atakuar dhe té ndryshohet aktvendimi i ankimuar duke miratuar propozimi pér
caktimin e masés sé sigurimit. Ankuesja e kundérshton aktvendimin e atakuar pasi gé Kolegji i
Shkallés sé& paré ka vendosur lidhur me propozimin pér caktimin e masés sé sigurimit, pa
mbajtjen e seancés dégjimore. Né kété rast, nuk i éshté dhéné mundésia té paditurés té
deklarohet lidhur me propozimin né fjalé, por as paditéses nuk i éshté dhéné mundésia té
deklarohet né lidhje me parashtrimet dhe provat e paragitura nga e paditura. Ankuesja i
kundérshton konstatimin e Kolegjit té Shkallés sé paré se nuk ekziston e drejta subjektive dhe
rreziku pér démin e pariparueshém, duke e anashkaluar né térési faktin vendimtar té
parashtrimit té padisé pér negocim direkt pér blerjen e lokalit té cilin e ka marré me gira té
parashtruar nga ana e paditéses mé daté 16 néntor 2022.

Ankuesja ka ripérsérité faktin se mé daté 16 néntor 2020 ka dérguar njé séré kérkesash pér
blerjen e lokalit pérmes procedurés sé paraparé me Rregulloren Nr.6/2022, pér Shitjen Direkte
té Aseteve té Caktuara té€ NSH-ség, e té cilat jané refuzuar nga ana e té paditurés. Ankuesja ka
parashtruar padiné me té cilén do té vértetohej ligishméria e refuzimit té kérkesés pér blerjen e
asetit té marré me gira, pérmes negociatave direkte nga ana e paditéses, ku shpallja publike
pér dhénien me gira té objektit né fjalé éshté kérkesé pér pezullim té efketeve juridike té késaj
shpalljeje.

Ankuesja e kundérshton edhe konstatimin e Kolegjit té Shkallés sé paré ku theksohet se
paditésja ka prezantuar vetém fatura dhe jo ndonjé kontraté me palé té treta dhe ekspertizé
financiare qé do té shérbente pér faktimin e démit. Sipas ankueses, pér punét ndértimore dhe
dekorative té angazhuara, té kontrakura dhe investuara nga ana e paditéses, nuk nevoijitet
ndonjé formé e veqanté pér vlefshmeriné e kétyre kontratave. Né bazé té neneve 615 deri 644
té LMD-sé, asnjéri nga nenet e apostrofuara mé larté nuk e parsheh gé kontrata e veprés té
lidhet né formé té caktuar, nése shprehimisht me ligj nuk éshté paraparé ndryshe.

Ankuesja po ashtu konsideron se se Kolegji i Shkallés sé paré refuzimin e kérkesés pér
caktimin e masé sé sigurisé e ka bazuar edhe né faktin se paditésja nuk kishte parashtruar
ndonjé prové té ekspertizés financiare pér té déshmuar investimin e tij né shumén prej
270.000.00 euro, por vetém fatura. Eshté e vlefshme té theksohet se pérverg faturave, né
propozimin pér caktimin e masés sé sigurimit, jané bashkangjitur edhe pagesat e faturave té
cilat fare nuk jané shqyrtuar nga ana e gjykatés. Mé tutje né lidhje me ekspertizén financiare,

gjykata ka konstatuar gabimisht né kundérshtim me kontratén pasi nxjerrja e provés sé



ekspertizés financiare me kontraté midis paléve ndérgjygjése, éshté paraparé té béhet vetém
né njé proceduré gjyqésore, e cila do té zhvillohej midis paléve ndérgjygjése nése objekt

kontesti do té ishte ¢céshtja e kompensimit té investimeve.

Mé 29 néntor 2023, Koleg;ji i Apelit t¢ DHPGJSK-sé e ka dérguar tek e paditura kété ankesé
pér pérgjigje. E paditura né pérgjigjen e saj té datés 13 dhjetor 2023 thekson se pala paditése
nuk ka arritur gé té ofrojé asnjé déshmi né mbéshtetje té& pretendimeve té saj apo ta rrézoj
argumentet ligjore té dhéna né vendimin e shkallés sé pare t&€ DHPGJSK-sé.

Arsyetimi ligjor

Ankesa éshté e pa bazuar.
Né bazé té nenit 69.1 té ligjit nr.06/L086 mbi Dhomén e Posgme té Gjykatés Supreme té
Kosovés pér géshtje gé lidhen me Agjenciné Kosovare té Privatizimit (LDHP), Kolegji i Apelit

vendosi té mos mbajé pjesén gojore té procedurés.

Kolegiji i Apelit pasi qé ka shgyrtuar pretendimet ankimore, aktvendimin e ankimuar dhe té
gjitha provat né shkresat e landés, ka gjetur se ankesa éshté e pa bazuar, ndérsa aktvendimi i

ankimuar éshté i sakté né rezultat dhe né arsyetim ligjor.

Kolegiji i Apelit pajtohet me gjetjet dhe konstatimet e Kolegjit t& Shkallés lidhur me té gjitha
céshtjet kontestuese. Eshté i sakté konstatimi i Shkallés sé paré se, né bazé té kontratés mbi
girané, palét ishin pajtuar se giramarrési té béjé investime né lokal si dhe dekorime renivime
rregullime, etj, por pér kété investim, shuma e girasé mujore nuk do té paguhet deri mé 03
gershor 2019. Eshté i sakté edhe konstatimi tjetér se paditésja ka dorézuar disa fatura, por me
kéto fatura nuk kishte provuar se dekorimet, rregullimet jané béré né lokal dhe té njéjtat nuk e

déshmojné se paditésja ka investuar né lokal né vleré 270.000.00 euro.

Kolegji i Apelit e ka trajtuar me kujdes edhe pretendimin kémbéngulés té paditées se
investimet né kété lokal jané béré duke u bazuar né dispozitat e kontratés. Kolegji i Apelit
konsideron se ky éshté njé fakt vendimtar né kété ¢éshtje kontestimore dhe i péket meritave té
padisé, andaj nuk ka nevojé gé né kété fazé té procedurés té analizohet mé tej ky aspekt.
Kolegji i Apelit konsideron se deri né kété fazé té procedurés, paditésja nuk e ka béré aq té

besueshém ekzistimin e kérkesés, apo té drejtés subjektive. Megjithaté, deri né fazén e



vendosjes meritore paditésja mund té dorézoj edhe prova shtesé né ményré gé té déshmoj se
ekziston e drejta subjektive né kété céshtje kontestimore. Né fund té fundit, edhe Kolegji i
Shkallés sé paré kishte konstatuar se, sipas parimit t& barrés sé provés, éshté obligim i

paditéses gé té provoj me prova e fakte ¢cdo pretendim té saj.

Kolegji i Apelit konsideron se kontrata né té cilén thirret paditésja ishte e lidhur né kohé té
caktuar dhe palét nuk kishin ofruar asnjé déshmi gé kjo kontraté té jeté vazhduar, andaj éshté
i pa bazuar propozimi pér ndalimin- pezullimin e efektit juridik té& shpalles sé tenderit pér
léshim me gira té asetit né fjalé. Eshté notor fakti se vetém AKP éshté autoritet ligjor gé ka té
drejté té shes, té léshoj me gira e té tjetérsoj asetet né pronési shogérore, e késhtu éshté
edhe rasti konkret.

Pér kéto arsye si mé larté, ankesa e paditéses refuzohet si e pa bazuar dhe rrjedhimisht
vértetohet aktvendimi i ankimuar si i drejté dhe ibazuar né ligj.

Nga ajo gé u tha mé sipér, u vendos si né dispozitiv té kétij aktgjykimi.

Taksa gjygésore

Paditésja pér ankesén e saj tashmé e ka paguar taksén gjygésore pér procedurén ankimore

para Kolegjit té Apelit, andaj nuk do té caktohen taksa shtesé.

Léshuar nga Koleg;ji i Apelit t&¢ DHPGJSK-sé mé 14 dhjetor 2023.

Mr.Sc Sahit Sylejamni gjygtar kryesues




