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GJYKATA SUPREME E KOSOVES, kolegji i pérbéré nga gjyqgtarét: 1sa Kelmendi,
kryetar, Shukri Sylejmani dhe Erdogan Haxhibeqiri, anétaré, né ¢éshtjen juridike té paditésit A.
B. nga ..., té cilin e pérfagéson N. P., av. nga ..., kundér té paditurit R. B. nga ..., té cilin e
pérfagéson R. Z., av. nga ..., pér shkak té pérmbushjen sé kontratés, duke vendosur pérkitazi me
revizionin e té autorizuarit té paditurit, paraqitur kundér aktgjykimit té Gjykatés sé Apelit té
Kosovés né Prishting, Ac.nr.3344/2013 daté 11.4.2018, né seancén e kolegjit t&¢ mbajtur mé
20.12.2018, mori kété:

AKTGIYKIM

Me aprovimin e pjesérishém té revizionit té paditurit, NDRYSHOHET aktgjykimi i
Gjykatés sé Apelit t¢ Kosovés né Prishtiné, Ac.nr.3344/2013 daté 11.4.2018 dhe ai i Gjykatés
Themelore né Prishting, C.nr.839/07 daté 14.6.2013 vetém sa i pérket kamatés né shumén e
gjykuar, ashtu gé né kété shumé paditésit i gjykohet kamata té cilén e paguajné bankat vendore
pér mjetet e deponuara né kursim, me afat mbi njé vit, pa destinim té caktuar, duke filluar nga
data 13.4.2007 e gjer né pagesén definitive gjersa né pjesén tjetér revizioni i té paditurit
REFUZOHET si i pabazuar.

Arsyetimi

Me aktgjykimin e Gjykatés sé Apelit t¢ Kosovés né Prishting, Ac.nr.3344/2013 daté
11.4.2018, éshté refuzuar si e pabazuar ankesa e té paditurit ndérsa éshté vértetuar aktgjykimi i
Gjykatés Themelore né Prishting, C.nr.839/07 daté 14.6.2013, me té cilin nén pikén | té
dispozitivit miratohet si e bazuar kérkesépadia e paditésit Agim Bala nga Prishtina dhe detyrohet
i padituri R. B. nga ..., gé paditésit né emér té pérmbushjes sé kontratés mbi shitblerjen e
paluajtshmérisé té lidhur me daté ..., me nr. protokollues Vr.nr..., daté ..., t’ia paguaj ¢mimin
kontraktues né shumé prej 90.000 € dhe até¢ me kamaté prej 3,5%, duke filluar nga data
13.4.2007 e deri né pagesén definitive. Nén pikén Il té dispozitivit, detyrohet i padituri gé
paditésit shumén nga pika | té dispozitivit té& kétij aktgjykimi si dhe shpenzimet e procedurés né
shumé prej 928.08 €, t& paguaj né afat prej 15 ditésh nga dita e marrjes sé aktgjykimit, nén
kércénim té pérmbarimit té dhunshém.



Kundér aktgjykimit té gjykatés sé shkallés sé dyté, i autorizuari i té paditurit me kohé ka
paragitur revizion pér shkak té shkeljeve genésore té dispozitave té procedurés kontestimore dhe
aplikimit té gabuar té sé drejtés materiale, me propozim gé revizioni té aprovohet si i bazuar dhe
qé t€ dy aktgjykimet e gjykatave t€ instancave mé t& ulét té prishen dhe ¢éshtja t’i kthehet né
rigjykim gjykatés sé shkallés sé paré.

Gjykata Supreme e Kosovés i shqgyrtoi shkresat e Iéndés, aktgjykimin e goditur dhe
pretendimet e revizionit dhe pas vlerésimit té tyre, né kuptim té nenit 215 té LPK-sé, gjeti se:

Revizioni éshté pjesérisht i bazuar.

Nga shkresat e 1éndés rrjedhé se paditési me té paditurin jané véllezér. Ndérgjyqésit ishin
pronaré nga % té ngastrés kadastrale nr. ..., nga fleta poseduese nr..., z.k. Prishting, né vendin e
quajtur “...”, me kulturé shtépi-ndértesé né sipérfage prej 0.00.80 ha si dhe me kulturé oborr né
sipérfage prej 0.04.02 ha e né sipérfage té pérgjithshme prej 0.04.82 ha. Nga kontrata mbi
shitblerjen e paluajtshmérisé té lidhur mé daté 28.3.2006 né mes té paditésit A. B. , si shités, dhe
té paditurit R. B., si blerés, rezulton se té njéjtit jané bashképronaré faktik dhe juridik né
shfrytézim té pérhershém nga %2 pjesé ideale té paluajtshmérisé e cila evidentohet sipas fletés
poseduese nr. ..., z.k. Prishtiné, ngastra kadastrale nr. .., me kulturé shtépi-ndértesé, né sipérfaqge
prej 0.00.80 ha dhe oborr né sipérfage prej 0.04.02 ha, né sipérfage té pérgjithshme prej 0.04.82
ha — toké urbane, né vendin e quajtur “Pashko Vasa”. Me nenin 2 t&€ késaj kontrate &shté
pércaktuar se A. B., i shet R. B., pjesén e késaj patundshmérie prej 7.5 m x 12.0 m = 90 m2 né
shfrytézim té pérhershém nga paluajtshméria e pérshkruar nén pikén | té késaj kontrate, né
shumé t€ pérgjithshme prej 90.000.00 €. Me nenin 3 té kontratés parashihet se ndérgjyqésit jané
pajtuar qé afati i pagesés sé ¢mimit té jeté njé vit prej dités sé nénshkrimit té kontratés dhe se
pagesa do té béhet né térési e jo né késte. Me nenin 4 té késaj kontrate blerési R. B. , pér blerjen
e késaj parcele ka marré pérsipér se né rast se nuk e pérmbushé obligimin kontraktues né afatin e
caktuar, ka Iéné peng — garanton me njé banesé 90 m2 né etazhin e treté né objektin e ri gé
kufizohet me hotelin “...”. Gjithashtu palét kontraktuese jané pajtuar qé€ né rast se vjen deri te
rrénimi i objektit té ri té ndértuar né pjesén e parcelés sé shitur sipas késaj kontrate, kontrata mbi
shitblerjen do té jeté e pavlefshme, gjegjésisht parcela e shitur mbetet proné e A. B,. Né kété
kontraté po ashtu palét jané pajtuar se bartja e pronésisé mund té béhet né momentin e
nénshkrimit té kontratés dhe se me kété kontraté jané té pajtimit edhe familjarét e paléve
kontraktuese dhe Njéherit pér cdo eventualitet ata marrin pér obligim pérmbushjen e késaj
kontrate. Kjo kontraté éshté vértetuar né Gjykatén Komunale né Prishtiné dhe éshté protokolluar
me nr. Vr.nr..., daté ...

Me kontratén e shitblerjes sé paluajtshmérisé e datés 24.3.2006, i padituri R. B., né
cilésiné e shitésit, ka lidhur kontratén me A. Z. , né cilésiné e blerésit, me té cilén kontraté R. B.
nga ngastra kadastrale me nr. ..., n€ vendin e quajtur ‘“Pashko Vasa”, me kulturé shtépi —
ndértesé, né sipérfage prej 0.00.80 ha dhe oborr me té drejté té pérhershme té shfrytézimit né
sipérfage prej 0.04.02 ha ose né sipérfaqe té pérgjithshme prej 0.04.82 ha, e evidentuar né f.p. nr.



..., 2.K. Prishtinég, ia shet %2 nga pjesa e tij ideale A. Z., pér ¢gmimin kontraktues prej 50.000 €,
shuma té cilén blerési e ka paguar né ditén e lidhjes sé kontratés ndérsa blerési ka hyré né
posedim té pjesés sé bleré. Edhe kjo kontraté éshté vértetuar né Gjykatén Komunale né Prishtiné
dhe éshté protokolluar me nr. Vr.nr..., me daté ..., Tani nga certifikata mbi té drejtat e pronés sé
paluajtshme e datés 5.8.2008 me nr. UL-..., rezulton se R. B. dhe A. Z. jané pronaré — posedues
té nga ¥ té ngastrés kadastrale me nr. 7150 né vendin e quajtur “Pashko Vasa” me sipérfaqe prej
482 m2 ndérsa paditési A. B., éshté pronar i 2/4 té késaj paluajtshmérie. Nga mendimi dhe
konstatimi i eksperti té gjeodezisé rezulton se paditési A. B., nuk e ka né shfrytézim téré
sipérfagen e pjesés sé tij gé duhet té jeté 241 m2 por ka né shfrytézim vetém 155 m2 ndérsa i
padituri R. B., gé pas shitjes sé pjesés sé tij ¥2 A. Z., éshté dashur té keté 155 m2 por i njéjti e ka
né shfrytézim 206.50 m2. Pasi qé paditési ka pérmbushur detyrimin kontraktues ndaj té paditurit
duke ia dorézuar pjesén e patundshmérisé sé shitur gjersa i padituri nuk e ka pérmbushur
detyrimin e vet té pércaktuar me nenin 2 té kontratés mbi shitblerje té datés 28.3.2006
pérkatésisht pagesén e shumés prej 90.000 €, ka parashtruar padi mé daté 13.4.2007 me té cilén
kérkon p&€rmbushjen e kontratés pérkatésisht pagesén e shumés prej 90.000 € me kamaté ligjore
nga i padituri.

Gjykata e shkallés sé paré, duke u bazuar né kété gjendje té vértetuar faktike e aprovon
né térési kérkesépadiné e paditésit si té bazuar. Vleréson se megé kontrata éshté nénshkruar nga
té dy palét kontraktuese, éshté vértetuar né gjykaté, né té jané pércaktuar garté detyrimet e paléve
ndérgjyqése e né anén tjetér nga ekspertiza e ekspertit té gjeodezisé éshté vértetuar fakti se
paditési A. B., nuk e ka né shfrytézim téré sipérfagen e pjesés sé tij gé duhet té jeté 241 m2 por
ka né shfrytézim vetém 155 m2, rezulton se paditési e ka pérmbushur detyrimin kontraktues
duke i dorézuar né shfrytézim té pérhershém pjesét nga paluajtshméria e tij e kontraktuar me
kontraté dhe duke pérmbushur detyrimin kontraktues, ndérsa né anén tjetér i padituri R. B., edhe
pse ka marré né shfrytézim pjesén e paluajtshmérisé sé paditésit dhe né té éshté ndértuar objekti
afaristo-banesor, nuk e ka pérmbushur detyrimin e tij kontraktues. Prandaj, duke u bazuar né
dispozitat e nenit 17 dhe 262 té Ligjit mbi marrédhéniet detyrimore , ka vendosur si né dispozitiv
té aktgjykimit té saj.

Gjykata e shkallés sé dyté, né procedurén ankimore , ka pranuar si té drejté dhe té
ligjshém géndrimin juridik té gjykatés sé shkallés sé paré kur ka gjetur se kérkesépadia e
paditésit éshté e bazuar ngase aktgjykimi i ankimuar pérmban arsye té mjaftueshme pér té gjitha
faktet relevante pér gjykim té drejté té cilat i pranon edhe kjo Gjykaté, prandaj ka refuzuar
ankesén e té paditurit dhe ka vértetuar aktgjykimin e gjykatés sé shkallés sé paré.

Gjykata Supreme e Kosovés, duke u nisur nga gjendja e tillé e ¢éshtjes, pranon né térési
si té drejté dhe té ligjshém géndrimin juridik té gjykatave té instancés mé té ulét ngase duke
vértetuar drejt dhe né ményré té ploté gjendjen faktike, drejté kané zbatuar dispozitat e
procedurés kontestimore dhe té drejtén materiale kur kané gjetur se kérkesépadia e paditésit
éshté e bazuar. Kjo ngase aktgjykimet e lartpérmendura pérmbajné arsye té mjaftueshme pér té
gjitha faktet relevante té vliefshme pér gjykimin e drejté té kéaj céshtjeje té cilat arsye i pranon



edhe kjo Gjykaté. Aktgjykimi i goditur nuk éshté i pérfshiré me shkelje thelbésore té dispozitave
té procedurés kontestimore pér té cilat kjo Gjykaté kujdeset sipas detyrés zyrtare né kuptim té
nenit 215 té LPK-sé.

Gjykata Supreme e Kosoveés i vlerésoi si té pabazuara théniet e revizonit té paditurit se
aktgjykimi i goditur é&shté marré me shkelje genésore té dispozitave té procedurés kontestimore
nga neni 182.2 (n) té LPK-sé, se dispozitivi ka té meta pér shkak té cilave nuk mund té
ekzaminohet, &shté né kundérthénie me arsyetimin etj. Dispozitivi i aktgjykimit éshté i gqarté dhe
I kuptueshém dhe nuk éshté né kundérshtim me vetveten dhe arsyet e aktgjykimit. Po ashtu,
éshté i pabazuar pretendimi i té paditurit se aktgjykimi i goditur né revizion éshté pérfshiré me
shkelje thelbésore té dispozitave té procedurés kontestimore gé iu jané béré né procedurén e
gjykatés sé shkallés sé dyté. Kjo pér arsye, se sipas dispozités sé nenit 204 té LPK-sé, éshté
paraparé se né arsyetimin e aktgjykimit gjegjésisht aktvendimit, gjykata e shkallés sé dyté duhet
t’1 vlerésojé théniet n€ ankes€ qé kané gené t€ réndésisé vendimtare pér dhénien e vendimit té
saj. Né rastin konkret , gjykata ankimore né arsyetimin e aktgjykimit té saj né térési ka pranuar
arsyet pér faktet relevante té gjykatés sé shkallés sé paré si té drejta dhe té ligjshme, ngase
aktgjykimi i gjykatés sé shkallés sé paré pérmban arsyet e plota dhe té mjaftueshme pér té gjitha
faktet vendimtare té cilat jané parashtruar né ankesé, prandaj pretendimet e revizionit né kété
drejtim , kjo gjykaté i vleréson si té pabazuara ngase arsyetimi i aktgjykimit té gjykatés sé
shkallés sé dyté duhet té paragesé pérgjigje né arsyet e ankesés té cilat jané té mjaftueshme kur u
referohet arsyeve té gjykatés sé shkallés sé paré té cilat i ka cmuar si té drejta, sikurse drejt ka
vepruar né rastin konkret gjykata e shkallés sé dyté, pérndryshe pérséritja e arsyeve nga
aktgjykimi i gjykatés sé shkallés sé paré do té ishte i panevojshém. Pér mé tepér, kjo Gjykaté
shton se sipas nenit 214.2 té Ligjit té procedurés kontestimore, revizioni nuk mund té paragitet
pér shkak té konstatimit té€ gabuar dhe jo té ploté té gjendjes faktike, pérderisa revizioni né té
vérteté pér kéto arsye i godet aktgjykimet e instancave mé té ulét duke potencuar se kéto
aktgjykime jané bazuar né vlerésim té gabueshém té provave, ngase né pyetje éshté kontrata
fiktive pér shitblerje té patundshmérisé. Mirépo, pala e paditur nuk mund té provoj faktin se né
pyetje éshté kontraté fiktive aq mé tepér pasi gé kjo shitblerje éshté realizuar pjesérisht.

Né bazé té nenit 17 té Ligjit mbi marrédhéniet detyrimore, pjesémarrésit e marrédhénies
detyrimit kané pér detyré té zbatojné detyrimin e vet dhe jané pérgjegjés pér pérmbushjen e
detyrimit késhtu gé marréveshja e ndérgjyqésve — kontrata mbi shitblerjen e paluajtshmérisé me
té cilén palét kontraktuese jané marré vesh pér pjesé pérbérése esenciale, éshté kontraté pér palén
dhe e njéjta krijon té drejta dhe detyrime pér palét kontraktuese sikurse éshté parashikuar me
nenin 148 par. 1 t¢ LMD-sé. Né bazé té nenit 124 té kétij Ligji, éshté parashikuar se né kontrata
dypaléshe kur njéra palé nuk e pérmbushé detyrimin e vet, pala tjetér mundet nése nuk éshté
caktuar ndryshe té kérkon pérmbushjen e detyrimit ose nén kushtet e caktuara me ligj, me
deklaraté té thjeshté ta zgjidhé kontratén nése zgjidhja e kontratés nuk krijohet sipas vet ligjit e
né cdo rast ka té drejté né kompensimin e démit. Késhtu, né bazé té késaj dispozite paditési si
palé kontraktuese ka dy autorizime té kérkon nga i padituri pérmbushjen e kontratés ose



zgjidhjen e kontratés, por pasi gé paditési e ka pérmbushur detyrimin e vet me té drejté ka
kérkuar gé i padituri po ashtu té pérmbushé detyrimin e vet dhe me té drejté éshté aprovuar
kérkesépadia nga ana e gjykatés sé shkallés sé paré sipas vlerésimit té€ Gjykatés Supreme té
Kosovés.

Gjykata Supreme duke u kujdesur sipas detyrés zyrtare lidhur me aplikimin e gabuar té sé
drejtés materiale, gjeti se kamata e aprovuar né shumén e gjykuar éshté zbatuar né ményré jo té
drejté me dispozitén e nenit 277 té LMD-sé ngase kjo kamaté nuk éshté caktuar né
pérputhshméri me kété dispozité ligjore, pasi gé kamata e pranuar né lartési prej 3.5% nuk éshté
théné se té jeté e njéjté né té gjitha bankat vendore. Andaj, duke u nisur nga fakti se lidhur me
kamatén e aprovuar aktgjykimi i gjykatés sé shkallés sé paré dhe asaj té dyté éshté marré me
zbatim té gabuar té sé drejtés materiale, té njéjtit né kété pjesé u ndryshuan e né bazé té
dispozités sé nenit 224 par. 1 té LPK-sé.

Nga sa u tha mé sipér, me zbatimin e dispozités sé nenit 222 dhe 224 par. 1 té LPK-sé, u
vendos si né dispozitiv té kétij aktgjykimi.
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Kryetari i kolegjit,
Isa Kelmendi



